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Primaria orasului Bragadiru vé invitd la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv ,,P.U.Z. — ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVE, COMERT SI
SERVICII”, T14/1, P81/65 NC 102170 SI T17,P88/3, NC 117545, judetul Ilfov, oras Bragadiru:

Primaria orasului Bragadiru a demarat etapa de avizare proiect evenimentul avand loc in
data de 24.06.2025, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu” Bragadiru, judetul
fov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile etapa de avizare proiect sunt invitate sa
depunid propuneri, opinii sau sugestii pand la data de 19.06.2025, ora 13% in format electonic la
adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 24.06.2025, orele 11%,
organizat de Primaria oragului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomanddrile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cit mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea etapei de avizare a proiectului, in cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare opiniile,
sugestiile si sesizarile care nu au legéturd cu subiectul dezbaterii.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572


User


ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

/10.06.2025

ANUNT DEZBATERE PUBLICA 350 ’7\? woanns |
Y@ R 027

Priméria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC

ZONAL avand ca obiectiv ,P.UZ. — ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVE, COMERT SI
SERVICII”, T14/1, P81/65 NC 102170 SI T17,P88/3, NC 117545, judetul Ilfov, oras Bragadiru:

Primaria orasului Bragadiru a demarat etapa de avizare proiect evenimentul avand loc in

~data-de 24.06.2025; orele 11%, in incinta-Casei de Culturd “Mihai  Eminescu” Bragadiru, judetul

Ifov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile etapa de avizare proiect sunt invitate si
depuni propuneri, opinii sau sugestii pina la data de 19.06.2025, ora 13% in format electonic la
adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevdzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 24.06.2025, orele 11%,
organizat de Primdria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea etapei de avizare a proiectului, In cadrul dezbaterii nu se vor lua in considerare opiniile,
sugestiile si sesizdrile care nu au legétura cu subiectul dezbaterii.
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Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE 1 /11 Connn
Nr. /10.06.2025 35.9% -
1@ atd]
Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astizi 10.06.2025, la
afisarea la avizier, cit si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Iifov urmatoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv: Plan Urbanistic Zonal - “P.U.Z. — ZONA
MIXTA — LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICIL, TARLA 14/1, PARCELA 81/65, TARLA
17, PARCELA 88/3 ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV”:
PIESE SCRISE:

Cerere nr. 30452 din 22.05.2025;

C.U.nr.625 din 10.07.2023;

C.U. nr.645 din 14.07.2023;

Aviz de oportunitate nr.38940 din 19.07.2023;

Aviz tehnic consultativ nr. 24970/9/12C din 11.01.2024;

Aviz nr. AIF 4624/05.2.2024;

Aviz nr. ATF 4633/05.02.2024;

Aviz nr.43684/319.483.084 din 30.01.2024 RG;

Aviz nr. 43685/319483082 din 30.01.2024;
. Aviz nr.19087269 din 02.02.2024;
. Aviz nr. 19087443 din 02.02.2024;
. Aviz nr. 89 din 29.02.2024;
. Aviz nr. 4300 din 25.10.2024;
. Aviz nr. 6341 din 17.06.2024;
. Aviz nr. 78 din 17.06.2024;
. Aviz nr.1892 din 21.02.2024;
. Aviz nr. 1893 din 21.02.2024;
. Aviz nr.7157083/26.02.2024;
. Aviz nr. 9354 din 22.03.2024;
. Aviz nr. 9356 din 22.03.2024;
. Aviz nr.9353 din 22.03.2024;
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Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PIESE DESENATE (2 ex.):

1.

w»oR w N

Intentia de elaborare a planului urbanistic zonal

Regulament local de urbanism

PLANSA U01 “INCADRARE IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM”
PLANSA U02 “INCADRARE IN TERITORIU”

PLANSA U03 “ZONIFICARE FUNCT.-REGLEMENTARI URBANISTICE ~

SUPORT DIGITAL: documentatia urbanistica in format digital (CD)

Mentionam faptul ci afigarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 10.06.2025 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.
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Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat '.ast{m '1‘0;06§2025';" la

afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judeful Ilfov urmatoarele

documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv: Plan Urbanistic Zonal - “P.U.Z. - ZONA
MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII, TARLA 14/1, PARCELA 81/65, TARLA
17, PARCELA 88/3 ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV”:

PIESE SCRISE:
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Cerere nr. 30452 din 22.05.2025;

C.U.nr.625 din 10.07.2023;

C.U. nr.645 din 14.07.2023;

Aviz de oportunitate nr.38940 din 19.07.2023;

Aviz tehnic consultativ nr. 24970/9/12C din 11.01.2024;
Aviz nr. AIF 4624/05.2.2024;

Aviz nr. AIF 4633/05.02.2024;

Aviz nr.43684/319.483.084 din 30.01.2024 RG;

Aviz nr. 43685/319483082 din 30.01.2024;

. Aviz nr.19087269 din 02.02.2024;
. Aviz nr. 19087443 din 02.02.2024;
. Aviz nr. 89 din 29.02.2024;

13.
14.
15.
16.
17.
18.

Aviz nr. 4300 din 25.10.2024;
Aviz nr. 6341 din 17.06.2024;
Aviz nr. 78 din 17.06.2024;

Aviz nr.1892 din 21.02.2024;
Aviz nr. 1893 din 21.02.2024;
Aviz nr.7157083/26.02.2024;

19. Aviz nr. 9354 din 22.03.2024;
20. Aviz nr. 9356 din 22.03.2024;
21. Aviz nr.9353 din 22.03.2024;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PIESE DESENATE (2 ex.):

1.
2.
3.
4.
5.

Intentia de elaborare a planului urbanistic zonal

Regulament local de urbanism

PLANSA UO01 “INCADRARE IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM”
PLANSA U02 “INCADRARE IN TERITORIU”

PLANSA U03 “ZONIFICARE FUNCT.-REGLEMENTARI URBANISTICE ~

SUPORT DIGITAL: documentatia urbanistica in format digital (CD)

Mentiondm faptul ca afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 10.06.2025 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.
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MEMORIU DE PREZENTARE
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, ORAS BRAGADIRU, JUD. ILFOV
CUPRINS:

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.3. SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONE|

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
24. CIRCULATIA

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDIC| URBANISTICI
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

5. ANEXE
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INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARI| P.U.Z. ORAS BRAGADIRU, T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P
88/3, Nc 117545, JUD. ILFOV

INITIATORI

PROIECTANT

DATA ELABORARII MAI 2025

OBIECTUL LUCRARII
Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea:

Suprafata terenului reglementat in prezentul proiect este de 4.412mp.

Initiatorii doresc:
= pe terenul cu Nc 102170, proprietarul doreste construirea unui
imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter.
= pe terenul cuNc 117545, proprietarul oreste construirea unui imobil

servicii, comert si restaurant cu regim de inaltime P+2E.

Prin prezentul proiect se stabilesc conditiile pentru:
= ytilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
= reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;
= modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
= realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
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= amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Studiu de Oportunitate consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si tehnice din zona,
tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale.

SURSE DOCUMENTARE:
= documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);
= cadastru — ANCPI ILFOV
= PLANUL URBANISTIC GENERAL al Orasului Bragadiru;
= | egislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI
Terenurile studiate se afla, in nordul Orasului Bragadiru si fac parte dintr-o zona aflata in plin proces de
dezvoltare. in zona se pot regasi functiuni variate, predominants fiind locuirea individuala si colectiva.

INCADRAREA iN LOCALITATE
Terenurile ce fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul Orasului Bragadiru si sunt situate in
partea sa central-nordica.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful

Relieful judetului llifov este unul de cdmpie, intreg teritoriul sdu incadrandu-se in unitatea majora de relief
a Campiei Romane, sub-unitatea Campiei Vlasiei, cu altitudini cuprinse intre 50 si 120 de metri.
Interfluviile sunt largi si au o orientare generala NV-SE.

Relieful din Bragadiru se incadreaza in cel de cAmpie cu vai largi ale raurilor Sabar si Ciorogarla din Campia
Vlasiei. Structura geologica a solului este compusa din argile, luturi si nisipuri , dar si soluri dure cu
prundisuri, formatiunii calcaroase si chiar roci.

Altitudinea medie a Orasului Bragadiru este de cca. 75-85 m, avand un cdmp neted, putin fragmentat de
vai.

Clima

Clima este temperat continentald cu nuanté excesiva, cu veri calduroase si secetoase si ierni friguroase,
dominate de prezenta frecventa a maselor de aer rece-continental din E, sau arctic din N si de vanturi
puternice care viscolesc zapada. Cantitatea medie multianuala a precipitatiilor oscileaza in jurul valorii de
500 mm. Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre NE si E, care bat cu viteze
medii anuale de circa 10 km/h, iar iarna, cu maxime ce pot depasi chiar si 100 km/ora.

Temperatura medie anuala este de aproximativ 10°, temperaturile medii cele mai scazute din ianuarie
coboara pana la -3,2°, iar cele mai ridicate din iulie urca pana la 22°.
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Precipitatile medii anuale sunt de 556-580 I/mp ceea ce reprezintd o medie sub cea nationala. i timpul
verii ploile au adesea un caracter torentjal si uneori sunt insotite de grindina.

Vanturile cele mai frecvente sunt Crivatul, Austrul care aduce seceta si Baltaretul care aduce ploaia.
Brumele se semnaleaza incepand din luna septembrie pana in luna aprilie. Exista perioade de seceta
provocate de pierderile de apa din sol prin evaporatie si de faptul ca precipitatiile nu au caracter uniform in
timpul anului.

CIRCULATIA
Terenurile sunt bine deservite de circulatia rutierd, avand acces direct din doua strazi de categoria a lll-a:
Strada Safirului si Strada Margelelor.

OCUPARTEA TERENURILOR
Terenurile ce fac obiectul studiului sunt proprietate privata. in prezent, terenurile au destinatia de teren
arabil, asa cum rezulta din extrasele de carte funciara.

ECHIPARE EDILITARA
in prezent, zona este deservitd de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune
prin cablu.

PROBLEME DE MEDIU

Poluare apa

Obiectivele PUZ-ului propus nu influenteaza regimul de curgere al apelor subterane.

Investitiile ulterioare nu sunt in relatie directa cu apele de suprafata si nu vor influenta obiectivele existente
si programate a se executa in zona prin schema directoare de amenajare si management pe subbazine
hidrografice.

Poluare aer

Sursele de poluare a aerului sunt cele fixe industriale (de obicei concentrate pe platformele industriale
existente), zone industriale noi (amplasate in general in lungul soselei de centura a capitalei), circulatia
auto (in special pe drumurile nationale care fac legatura cu Municipiul Bucuresti), circulatia pe soseaua de
centurad a masinilor cu tonaj mare etc. O contributie semnificativa la poluarea aerului cu pulberi, reflectata
in depasirile la indicatorul PM10, inregistrate cu prilejul monitorizarii calitatii aerului, o au activitatile din
domeniul constructiilor (statii de betoane, mixturi asfaltice, fabricare borduri etc.), mult solicitate de
extinderea masiva in ultimii ani a zonelor de locuit.

In Bragadiru principala surs& de poluare a aerului este reprezentatd de traficul rutier, localitatea fiind
strabatuta de soseaua Bucuresti-Alexandria si de soseaua de centura a Capitalei.

Utilizarea de combustibil solid pentru incalzire reprezinta o alta sursa de poluare.

Poluare sol
Poluarea solului este influentatd in special de: - depuneri uscate si umede din atmosfera; -depozitarea
neadecvatd de deseuri si reziduuri menajere, din constructii si industriale pe terenuri neamenajate
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corespunzator; - chimizarea unor terenuri si culturi agricole. La Bragadiru deseurile menajere se colecteaza
in mod neselectiv in recipienti speciali sau improvizati. Recipientii speciali - pubele metalice si europubele
din material plastic i cu rotite - sunt utilizati de catre gospodariile individuale, unele asociatii de locatari §i
agenti comerciali.

Poluarea datorata zgomotului si vibratiilor

Principala surs@ de poluare sonora este traficul rutier de pe soseaua Bucuresti-Alexandria si centura
Bucurestiului. Totusi, din determinarile efectuate rezulta faptul ca pe principalele artere de circulatie, nivelul
de zgomot nu depaseste limitele admise prin normele de sanatate publica.

OPTIUNI ALE POPULATIEI

Informarea populatiei a fost realizatd, conform Raportului preliminar privind informarea publicului, nr. 38942
din 20.09.2023, emis de Primaria Bragadiru.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE - CONCEPT

Planul urbanistic zonal in discutie propune realizarea unei zone mixte, in imediata vecinatate a zonei M3
(subzona pentru locuire colectiva, cu regim mare de inaltime, comert si servicii de interes general) stabilita
in PUG, la intersectia a doua strazi importante la nivelul orasului, intr-o parte a acestuia in care deja au
fost realizate constructii ce adapostesc si alte functiuni in afara de locuire.

Conceptul realizat pentru mobilarea celor doua terenuri supuse studiului are in vedere, mai ales pozitia
acestora fata de trama stradala: ambele terenuri sunt parcele de colt, aflate la intersectia a doua artere de

se va face trecerea intre zona destinata functiunilor mixte spre zona destinata locuirii.

Implementarea investitiei va fi facuta astfel incét sa fie respectate Norme de igiena referitoare la zonele
de locuit, conform Ordinului Min. Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014, cu modificarile si completérile
ulterioare:

Cap.1.

Art.3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incéperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Art.5 (1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri
separate.

Art.6 (1) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum sunt
demin~tt ~artaril inalt sgu mezaninul: a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari
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servicii, cabinete medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de
recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la
domiciliu, cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului medical si unitati medicale veterinare,
cu exceptia celor mentionate la art. 5 alin. (1).

PREVEDERI ALE P.U.G.
Conform PUG Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. 98 din 15.10.2015, terenul se afla in L2 - Subzona pentru
locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M
Indicatorii urbanistici in subzona sunt:
= POT max = 45%
» CUT max =2
= Rh max = P+2E+M
= H max = 10m (cornisa)

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul direct al terenurilor supuse prezentului studiu se face din doua strazi de categoria a Ill-a: Strada
Safirului si Strada Margelelor. Conform PUG Oras Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi
modernizat la 13m (7m carosabil si de o parte si de alta cate 1m spatiu verde si cate 2m trotuar).

ZONIFICARE FUNC'!'IONALA — REGLEMENTARLI, INDICI URBANISTICI, BILANT TERITORIAL
Functiunea propusa pentru zona studiata este:

LOCUIRE COLECTIVA
Indici urbanistici:
= POT max = 45%
= CUT max =2
= Rh max = S+P+3E
= H max = 16m

INSTITUTII SI SERVICII
Indici urbanistici:
= POT max =45%
= CUT max =2
= Rh max = S+P+2E
= Hmax = 13m
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Bilant teritorial:

LOCUIRE COLECTIVA
UTILIZARE TEREN SUPRAFATA PROCENT
NC 102170 (mp) (%)
CONSTRUCTII 1095,63 45
CIRCULATII SI PLATFORME 608,68 25
SPATIU VERDE 730,42 30
TOTAL 2434,73 100,00%

INSTITUTII $1 SERVICII

UTILIZARE TEREN SUPRAFATA PROCENT
NC 117545 (mp) (%)
CONSTRUCTII 889,70 45
CIRCULATII S| PLATFORME 494,28 25
SPATIU VERDE 593,13 30
TOTAL 1977,10 100,00

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru deservirea edilitara a constructiilor din prezentul studiu, se vor propune urmatoarele lucrari cu

caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, cu extinderile si bransamentele aferente;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic;

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face posibila bransarea
obiectivelor propuse la acestea.

Canalizare menajera: Apele uzate menajere vor fi evacuate prin racord la reteaua de canalizare publica.

Apele uzate provenite de la restaurant vor fi trecute printr-un separator de grasimi, inainte de a fi evacuate

in reteaua de canalizare publica.

Canalizare pluviala: Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-o bariera de
separatoare de hidrocarburi cu filtru coalescent, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor
fi folosite la intretinerea spatiilor verzi.
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Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi sistematizate pe verticala si descarcate liber la terenul liber din
incinta.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de
specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

- Impact ce are loc in timpul construirii.

- Impact ce are loc in timpul exploatarii.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte
sunt nesemnificative si temporare.

in perioada exploatrii investitiei propuse nu se genereaza impact semnificativ asupra factorilor de mediu:
aer, apa, sol.

Dupa realizarea investitiei se preconizeaza o crestere a calitatii aerului si a imaginii urbane datorita spatiului
verde amenajat propus.

Nu se defriseaza arbori.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Suprafata de teren, din proprietatea initiatorilor acestei documentatii, necesara pentru modernizarea tramei
stradale conform reglementarilor PUG Bragadiru este rezervata. Aliniamentul propus se regaseste in
Planul de reglementari urbanistice, parte componenta a prezentei documentatii.

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au stat

urmatoarele obiective principale:

- realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si
cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;

- rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu.

Tntocmit,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. ORAS BRAGADIRU,T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, JUD. ILFOV
CUPRINS:

1. DISPOZITII GENERALE

1.1.ROLUL R.L.U.
1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.3. DOMENIUL DE APLICARE

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UTILIZAREA FUNCTIONALA
3.2. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
3.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
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DISPOZITII GENERALE

ROLULR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent
Planului Urbanistic Zonal, in suprafata cumulatd de 4.411,83mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in limitele
teritoriului reglementat in P.U.Z.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare
ale Planului Urbanistic Zonal Oras Bragadiru, T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, Jud.
IIfov.

In abordarea sistemicé a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea reglementrilor propuse
- privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile din P.U.G. (de ordin general si local),
aplicandu-se normele in vigoare din domeniul urbanismului si constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna
cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 — legea amenajarii teritoriului
si urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale
P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificata prin H.G.R. nr. 866/14
septembrie 2001, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere « Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism » aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18
noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare
domeniului, dintre care mentionam :

- Constitutia Romaniei;

- Codul Civil;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legeanr. 18/1991 privind asigurarea sanatatii populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legeanr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena
si sanatate publica;

- Legeanr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatea imobiliara;
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- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legeanr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului (republicata);

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 (anexe);

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legeanr. 26/1996 - Codul Silvic;

- Legeanr. 71/1996 privind aprobarea PATN;

- Legea nr. 84/4996 privind imbunatatirile funciare;

- Legeanr. 106/1996 privind protectia civila;

- Legea nr213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul nr. 214/RT/16NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Padurilor si Protectiei mediului
si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarilor Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare
a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;

- H.G.R.nr. 101/1997 — Norme speciale privind protectia sanitara;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM — 010-2000 privind Ghidul —
metodologia de elaborare si continut - cadru al PUZ.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului.

DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe terenurile cu Nc 102170, T 14/1 P
81/65 si Nc 117545, T 17 P 88/3 din Orasul Bragadiru, Jud. Iifov.

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptiva operationala a P.U.Z. -ului care detaliaza
reglementari concrete privind modul de construire.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, intocmit pentru terenul studiat in P.U.Z. Oras Bragadiru, T 14/1 P
81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, Jud. lIifov, reglementeaza urmatoarele:

NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT, conform Ordinului Min. Sanatatii nr. 119
din 4 februarie 2014, cu modificarile si completarile ulterioare:

Cap.1.

Art.3 (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
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Art.5 (1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri
separate.

Art.6 (1) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum sunt
demisolul, parterul inalt sau mezaninul: a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari
servicii, cabinete medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de
recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la
domiciliu, cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului medical si unitati medicale veterinare,
cu exceptia celor mentionate la art. 5 alin. (1).

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONULUI
NATURAL $I CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile studiate in cadrul Planului Urbanistic Zonal
este permisa cu conditia respectarii prezentului Regulament Local de Urbanism, respectand integritatea
mediului si a patrimoniului natural si construit.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile, de
canalizare si la reteaua electrica.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectérii indicatorilor maximi admisibili POT si
CUT stabiliti prin prezenta documentatie.

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia cladirii si
functiunea dominanta a zonei.

Autorizarea este conditionata, pentru tipurile de constructii propuse in P.U.Z. de respectarea exigentelor
Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva
zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia.

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

= Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandérilor de
orientare faté de punctele cardinale, conform normelor specifice.

= Amplasarea fata de drumuri publice
Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari (infrastructura, parcaje etc.) in
zona drumurilor publice se va face numai cu avizul administratorului acestora.
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Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca acestea vor fi amplasate la minim
5,00 m fata de aliniamentul stabilit in aceasta documentatie.

= Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in prezenta documentatie.

* Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela. Distante minime
obligatorii
Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2)
sau, cel putin de 3,00m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accesului in incinta proprietatii a mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Autorizarea executrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesurile pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesita parcaje se emite numai daca exista
posibilitatea executarii acestora in afara domeniului public. Suprafetele parcajelor se determing in functie
de destinatia si capacitatea constructiei.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
* Regimul de inéltime
Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in prezenta

documentatie.
= Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor nu contravine functiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

= Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca

exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu NP 24-97 - Normativ pentru proiectarea si executia

parcajelor pentru autoturisme.

= Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in procent de 30% din suprafata terenului.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Conform PUG Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. 98 din 15.10.2015, terenul se afla in L2 - Subzona pentru

locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M.

Indicatorii urbanistici in subzona sunt:
=  POT max =45%
= CUTmax=2
=  Rhmax = P+2E+M
* Hmax=10m (cornisa)

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati functionale Subunitati functionale Suprafata (mp) Procent
1S INSTITUTII SI SERVICII 1977,10 44.81%
L LOCUIRE COLECTIVA 243473 55.19%

S.C. URBAN VISION CONSULTING SR.L
J40/15499/2015, CUI-R035347232
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PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

INSTITUTII SI SERVICII

Utilizare functionala

1.

Utilizari admise.

»

w

5.

servicii;

comert;

restaurant;

showroom auto;

parcaje la sol si subterane;
spatii libere pietonale;
spatii plantate.

Utilizari admise cu conditionari

se admite functiunea de locuire/ apart-hotel, dar nu mai mult 20% din suprafata construita
desfasurata;

se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor (post trafo, etc) ;
panourile publicitare (pilon, totem,...).

Utilizari interzise

se interzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

cladirile vor prelua alinierea constructiilor existente in zona, astfel fiind retrase de la aliniament cu
min 5.00m in zona parterului, conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.
Se permite iesire in consola cu max. 3.00m, peste limita alinierii.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 6.00m, conform
planului Zonificare functionald — Reglementari, anexat.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

nu este cazul.
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8. Circulatii si accese
= circulatiile pietonale si auto propuse vor respecta normele in vigoare.
= accesul direct al terenurilor se face din doua strazi de categoria a Ill-a (conform Aviz Inspectoratul
de Politie al Judetului lifov nr. 7157083/26.02.2024): Strada Safirului si Strada Margelelor. Conform
PUG Oras Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi modernizat la 13m (7m carosabil si de o
parte si de alta cate 1m spatiu verde si cate 2m trotuar).

9. Stationarea autovehiculelor
= stationarea autovehiculelor va fi realizata in interiorul incintei, in parcari la nivelul solului si
subterane.

10. inaltimea maxima admisibila a cladirilor
= regimul maxim de inaltime a cladirilor este de S+P+2E (conform planului Zonificare functionala —
Reglementari, anexat).
* fnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 13.00m (conform planului Zonificare functionala —
Reglementari, anexat).

11. Aspectul exterior al cladirilor
= constructiile vor avea o conformare volumetrica prin care sa nu stinghereasca vecinatatile si
imaginea zonei sa fie imbunatatita.

12. Conditii de echipare edilitara
= conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu.

13. Spatii libere si spatii plantate
= se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 30% pe teren natural, conform Deciziei etapei
de incadrare nr. 76 din 17.06.2024 si Deciziei etapei de incadrare nr. 78 din 17.06.2024, emise de
APM Iifov.

14. mprejmuiri
= mprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inéltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta
urmand a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.

= Tmprejmuirea terenului, pe latura nordicd a acestuia, in vecinatatea imobilului de locuinte, va fi
realizata cu panouri fonoabsorbante, conform Deciziei etapei de incadrare nr. 78 din 17.06.2024,
emisa de APM IIfov.
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lll. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 45%
16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 2mp. ADC / mp. teren

LOCUIRE COLECTIVA

IV.  Utilizare functionala

17. Utilizari admise.

= |ocuire;
= apart-hotel;
= comert;

= showroom auto;

= parcaje la sol si subterane;
= spatii libere pietonale;

= spatii plantate.

18. Utilizari admise cu conditionari
= se admit functiuni prestari servicii, restaurant doar cu conditia s& nu creeze riscuri pentru sanatate
sau disconfort pentru populatie din cladirile invecinate.
= se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor (post trafo, efc) ;
= panourile publicitare (pilon, totem,...).

19. Utilizari interzise
= se interzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare.

V.  Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

20. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

21. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= cladirile vor prelua alinierea constructiilor existente in zona, astfel fiind retrase de la aliniament cu
min 5.00m in zona parterului, conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.
Se permite iesire in consola cu max. 3.00m, peste limita alinierii.
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22. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
= cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu min 10.00m, conform
planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

23. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
= nueste cazul.

24. Circulatii si accese
= circulatiile pietonale si auto propuse vor respecta normele in vigoare.
= accesul direct al terenurilor se face din doua strazi de categoria a Ill-a (conform Aviz Inspectoratul
de Politie al Judetului lifov nr. 7157083/26.02.2024): Strada Safirului si Strada Margelelor. Conform
PUG Oras Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi modernizat la 13m (7m carosabil si de o
parte si de alta cate 1m spatiu verde si cate 2m trotuar).

25. Stationarea autovehiculelor
= stationarea autovehiculelor va fi realizata in interiorul incintei, in parcari la nivelul solului si
subterane.

26. indltimea maxima admisibild a cladirilor
= regimul maxim de indltime a cladirilor este de S+P+3E (conform planului Zonificare functionald —
Reglementari, anexat).
= fnéltimea maxima a cladirilor nu va depasi 16.00m (conform planului Zonificare functionala —
Reglementari, anexat).

27. Aspectul exterior al cladirilor
= constructiile vor avea o conformare volumetrica prin care s& nu stinghereasca vecinatatile si
imaginea zonei s& fie imbunatatita.

28. Conditii de echipare edilitara
= conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu.

29. Spatii libere si spatii plantate
= se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 30% pe teren natural, conform Deciziei etapei
de incadrare nr. 76 din 17.06.2024 si Deciziei etapei de incadrare nr. 78 din 17.06.2024, emise de
APM lifov.

30. Imprejmuiri
= imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta
urmand a fi separata cu borduri sau cu garduri vi.


mailto:cristina@uvconsulting.ro
User


W

U
&

‘e

»

VI. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

31. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 45%
32. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 2mp. ADC / mp. teren
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

Nr. 31150 din. . 0.0F 4042

Judetul ILFOV

e B3E an fo ot el

--------------------

fn scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil
rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter

Ca urmare a cererii adresatede e
osmiciliul 2
) B e T el s L R P AR Tl AT g I SO
sediul comuna
sl s e i sectorul ........ v COLDOSIAL e e B O L e e R L
strada ....... ' r.. bl 5Cavvaivi - e D) sz eveviisinesnarissocashsnishrshias seaniesesase
o LR T e s ks NI 7 SILL, 11 1 B e O L S ey
inregistratd 1a nr. 31150 din 07.06.2023......ccomiuemuriuriminiiisess i
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ............... e e e e
municipiul
otigl e BRAGADIRU..........ccoovnuvinn gatul s aaalnii i geatramlae e e e e
comuna
cod postal ........... ,strada ........Tarla 14/1 Parcela 81/65......nr. ........... o) e 8Csineins e AP o viitivonsans e e s evses
sk et prn - NE-CAD, 102170 (0 008 peahlUBIRY: . i v oo Tiniet Sesiasiolipvissoes g
................................. NI O e e e e e e i e i L O RS
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin
hotdrirea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015......coooiiiiiiiiiiiii s

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 2.505,00 mp (2.435,00 mp din masuratori) cu
numar cadastral 102170 (nr~~4yechi 1018) intabulat in CF nr. 102170 a localitatii Bragadiru este proprietatea SC

,nform Contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr.365/22.03.2022 L 1
., uu scumul in Bucuresti, Piata Romana nr.9, sc.C, et.1, ap.1, sector 1.Terenul este afectat de conductele
ingropate de irigatii aflate in exploatarea SC ANIF Ilfov SA si este adiacent retelei electrice de medie tensiune (24 kV)
aflata in exploatarea SC Enel Distributie Muntenia SA. Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin
Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cerere nr. 218133/31.05.2023 pt extrasul de CF pentru
informare nr. 102170 eliberat de O.C.P.1. Ilfov;
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3. REGIMUL TEHNIC: L-zona de locuit;
L2 - subzonii pentru locuire semi-colectiva cu regim de indl{fime mai mic de P+2E+M;

Utilizari admise: - Locuinte semi-colective cu regim de indltime de pénd la P+2E+M, cu maxim 4 apartamenic pe unitate, cu acces separat;
Constructii aferente echipirii tehnico-edilitare; Servicii si echipamente publice specifice zonel rezidentiale (crese, dispensare, gradinite); Parcaje.
garaje semi-ingropate §i subterane;Spatii verzi amenajate; Spatii pentru sport si recreere.

Utilizari interzise:

_Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult de 4 apartamente pc unitate locativa;- Se interzic locuinic
ingiruite intr-o suitd cu mai mult de 7 unitéji locative ;

P.O.T.maxim =45%;

C.U.T.maxim = 2,0 ACD/mp teren.

Inaltimea maxima a cladirilor vafi P+2+M (10 metri la cornisa) si nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

in intersectii se admite un nivel suplimentar;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

_Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5,00 metri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

_Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria ITI (drum de folosinta locala).

-Alte anexc permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute dir
strada.

Stationarea autovehiculelor

_Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare Ia ficcare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp util:
desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale.

Spatii libere si plantate

In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme
plantat. La fiecare 100 mp se va planta un arbore. Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei. S~
Circulatii si accese

_Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este
admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m);

Imprejmuiri

-Se recomanda separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri inal{ime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 metri; Materiale: lemn,piatra, fier forjat,caramidd,gard viu
soclul poate fi din 2zidarie,piatrd,caramid ;

Imprejmuirile stradale vor respecta distanta de 6,50 m din axul strazilor conform profil stradal D-D prevazut in RLU — cap.Reglementar
cai de comunicatii.

-Materiale: lemn,piatré, fier forjat,caramida,gard viu. soclu poate fi din zidarie,piatrd,ciramida ;

-Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina scama de
particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

_Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

_Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primria oragului Bragadiru nedispunénd de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrarile de bransament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire separate.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4) pentru:

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil
rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter

Y Scopul emiterii certificatului de urbanism conjorm recizdrii solicitantului, formulatd in cerere
| _L—L—_—#_ e

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatici de Construire;

-Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia mediului :
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd
prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta s analizeze i s3
decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
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fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupi emiterea Certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte
mecanismul asigurdirii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste condiii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investiiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. fn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii competente
pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratici publice
competente cu privire la meninerca cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
fn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administragiei publice competente, ¢

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu
originalul)

¢) documentatia tehnici — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):

XD.T.A.C. X D.T.O.E. OD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitéifile urbane si infrastructura ( copie ):
Alte avize/acorduri
X studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta
energetica ridicata, conf. art.6 din

X gaze naturale
O telefonizare
X salubritate- contract incheiat cu SC

X alimentare cu apd
X canalizare
X alimentare cu energie electricd

[ alimentare cu energie termica Salserv Ecosistem SRL Legea nr.372/2005
O transport urban X aviz SC ANIF Ilfov SA
X aviz SC Enel Distributie Muntenia
SA

d.2) avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civila X sanitatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale i /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
X avizul arhitectului sef al Consiliului
Judetean 11fov si Regulamentul Local de
Urbanism

X hotararea Consiliului local pentru
aprobare documentatie PUZ

X Aviz de oportunitate aprobat de
Primarul orasului Bragadiru

d.4) studii de specialitate ( | exemplar original ): O
X studiu de insorire

X Numar postal si denumire strada,

X Proces-Verbal actualizat de pichetare
a terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCFP!I Ilfov,

X Declaratie notariala cu privire la
respectarea retragerilor referitoare la
trama stradala; X Studiul geotehnic
verificat AF ; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea
documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 (daca este cazul);
X Referate de verificare ; X Copii
legitimatii verificatori ; X Dovada
OAR;

¢) X punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X

chitanta de plata a taxei de emitere autorizatie;
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In conformitate cu preved
Autorizatie de Construire,

zentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

1 CONTINUTUL CADRU la 1.50/1991 :la etapa de emitere a-
e urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de
limentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta din

Pre

erile impuse in Anexa nr.
in functie de reglementaril

autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita sup

D.T.A.C.

Achitat taxa de : 30,00 lei conform chitaniei nr.0015726/07.06.2023. :
i fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de .......ccrvvieenens

Prezentul certificat de urbanism a
,,Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de 1a data de ..coceeveieinenessnesnenssssianes PANZ 12 data de ceovuurenrnvsssenenssssimsssssanssssees

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitagii nu este posibila, solicitantul urméand si obtind, in conditiile

legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR, . _

(numele, prenumele si
semnditura)

Conducdtorul autoritdii administrafiei publice emitente dekek)
(Funcia, numele, prenumele si
semndtura)
L.S. Arhitect - sef ***%)
(numele, prenumele si

semnditura)

Data prelungirii N P31 Fr 16 ISR SR
Achitat taxa de @ .o lei, conform Chitan{ei nr. .....ocoovverceeeies AR ciiaensioane

Transmis solicitantului la data de . direct / prin posta.
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI - | Judetul ILFOV
Nr. 31148 din. /7. 7 20 3

CERTIFICAT DE URBANISM
NrlY o din.. LG, 0K w202 3

in scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil
servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente

Ca urmare a cererii adresated

MELE AL L AR s s s e s e s s L 8 B
sttt la o 3L AR I BB J00R - i A B e B e ey
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul ............... BN i s et
municipiul
erasul s e, BRAGADIRU.........c.......... safalic it b o e S o e e
comuna
cod postal ........... Strada ......... Tarla 17 Parcela 88/3.......nr. ........... hL =5 Be S Bl e e

.....................................................................................................................................

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructi
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect n
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 1.977,00 mp cu numar cadastral 11754
intabulat in CF nr.117545 a localitatii Bragadiru impreuna cu cota parte indiviza de 21,63% reprezentand suprafata d
119,83 mp, din terenul in suprafata totala de 554,00 mp cu destinatuie drim de acces avand numar cadastral 3028/
inscris in CF nr.112549 a localitatii Bragadiru, este proprictatea >onform Contract de vanzar
autentificat sub nr.976/11.12.2018 la BIN Joanta Vasile Cristian, cu sediul in oras Magurcie, str. Fizicienilor nr.40, et.]
Judetul Ilfov.Terenul este afectat de conductele ingropate de irigatii aflate in exploatarea SC ANIF Ilfov SA si partial d
reteaua electrica de medie tensiune (24 kV) aflata in exploatarea SC Enel Distributiec Muntenia SA. Imobilul nu figureaz
in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cerere nr. 218115/31.05.2023 pt extrasul de CF pentr
informare nr. 117545 eliberat de O.C.P.I. Iifov;
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3. REGIMUL TEHNIC : L-zona de locuit;

L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de indl{ime mai mic de P+2E+M;

Utilizari admise: - Locuinfe semi-colective cu regim de inaltime de pana la P+2E+M, cu maxim 4 apartamente pe unitate, cu acces separat;
Constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare; Servicii §i echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gridinife), Parcaje,
garaje semi-ingropate si subterane;Spatii verzi amenajate; Spatii pentru sport si recreere.

Utilizari interzise:

-Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult de 4 apartamente pe unitate locativa;- Se interzic locuinte
ingiruite Intr-o suitd cu mai mult de 7 unitéti locative ;

P.O.T.maxim =45%;

C.U.T.maxim = 2,0 ACD/mp teren.

Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la comisa) si nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

in intersectii se admite un nivel suplimentar;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

-Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,00 metri;
-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5,00 metri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria I1I (drum de folosinta locala).

-Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din
strada.

Stationarea autovehiculelor

-Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare la ficcare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili
desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale.

Spatii libere si plantate

In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme v~
plantat. La fiecare 100 mp se va planta un arbore. Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei.

Circulatii si accese

-Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de locuinte este
admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m);

Imprejmuiri

-Se recomanda scpararca spre stradd a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri indl{ime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inal{imea de 2,00 metri; Materiale: lemn,piatré, fier forjat,caramida,gard viu.
soclul poate fi din zidérie,piatrd,caramida ;

Imprejmuirile stradale vor respecta distanta de 6,50 m din axul strazilor conform profil stradal D-D prevazut in RLU - cap.Reglementari
cai de comunicatii.

-Matcriale: lemn, piatrd, fier forjat,caramida,gard viu. soclu poate fi din zidarie, piatrd,ciramida ;

-Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice,dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de
particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Priméria oragului Bragadiru nedispundnd de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrarile de brangament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism §i autorizalii de construire separate.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru;

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatici de construire imobil
servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente ~

N Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere
S et

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;

-Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului.

_4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritii{ii competente pentru protectia mediului :
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificati
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivel
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi sdl
decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proicctului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
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in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea Certificatuli
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileg
mecanismul asigurdirii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei §
acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. fn urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritiii competente
pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatca evaludrii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intengia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competente.

3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita d
urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);

b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciar de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu
originalul)

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz ( 2 exemplare originale ):

XD.T.AC. X D.T.O.E. O D.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize gi acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie ):
Alte avize/acorduri

X alimentare cu apa X gaze naturale X studiu privind posibilitatea utilizarii
X canalizare O telefonizare unor sisteme alternative de eficienta
X alimentare cu energie electrici X salubritate- contract incheiat cu SC  energetica ridicata, conf. art.6 din
O alimentare cu energie termici Salserv Ecosistem SRL Legea nr.372/2005
O transport urban X aviz SC ANIF Iifov SA
X aviz SC Enel Distributiec Muntenia
SA

d.2) avize §i acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civila X sdndtatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

X avizul arhitectului sef al Consiliului X hotararea Consiliului local pentru X Aviz de oportunitate aprobat de
Judetean Ilfov si Regulamentul Local de aprobare documentatie PUZ Primarul orasului Bragadiru
Urbanism

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ): Q...........cocooovvvvvevoni.,
X Numar postal si denumire strada, X Declaratie notariala cu privire la X studiu de insorire
X Proces-Verbal actualizat de pichetare respectarea retragerilor referitoare la
a terenului, semnat si stampilat de trama stradala; X Studiul geotehnic
topometru autorizat, cu noul inventar de verificat AF ; X Deviz general ;
coordonate din planul parcelar intocmit X Calculul coeficientului de izolare
STEREO 70 existent in baza de date a termica G; X Verificarea
OCPI Ilfov; documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 (daca este cazul);
X Referate de verificare ; X Copii
legitimatii verificatori ; X Dovada
OAR;

e) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta de plata a taxei de emitere autorizatie;



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.l CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :la etapa de emitere a
Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de
autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta din

™M oA M

Achitat taxa de : 25,00 lei conform chitantei nr.0015725/07.06.2023 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de ............c..........
wDocument care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deldadatade v vnniamiarat penladatide i e

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL /SECRETAR, "

(numele, prenumele si

Semn a,
Conducdtorul autoritdfii administratiei publice emitente *%*), ot
(Funcfia, numele, prenumele si
semnditura)
1.5 Arhitect - sef ***¥)
(numele, prenumele si
semndtura)

aate prelanpat VARG - = o o e s s S
Achitat taxade : .................. lei, conform Chitantei nr. ...........ccoo..co...... din
Transmis solicitantului la datade .................................... direct / prin posta.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

INCADRARE IN TERITORIU

LEGENDA

= ==== LIMTADESTUDIU

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

CUl'sosarcos  saunoa99/21.12.2015 ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545

28 _ NUME SI PRENUME SEMNATURA SCARA  |TITLUL PLANSEL:

| urt INCADRARE IN TERITORIU

PROIECTAT | u | oata
DESENAT urb. | o420s M TFAZAPUZ







//:
" Comuna CLINCENT
Judetul ILFOV

Orasul MAGURELE
Judetul ILFOV

AUTOSTRADA
aplican

DE CENTURA BUCURESTI
curent de rambleu

Seaplica in profil

STRATEGIE 4
SPATII VERZI —73%

PROFIL TRANSVERSAL G-G
PROFIL TIP NR. |

b

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

INCADRARE IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM

LEGENDA

P.U.G. ORAS BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015

»»»»»» | L2 - Subzona pentru locuire semi-colectiva
- | cu regim de inaltime mai mic de P+2E+M

e INDICATORI URBANISTICI MAXIMI:
-P.O.T. =45%
-C.U.T. =2 ADC/mp.teren
- Rh = P+2E+M
- H=10m (cornisa)

== === LIMITADE STUDIU

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

CUI 35347232 J4U110499/21.12.2015

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545

NUME S| PRENUME SEMNATURA SCARA |TITLUL PLANSEI:
1:2000 7 5
SEF PROIECT INCADRARE iN DOCUMENTATIILE DE
PROIECTAT DATA URBANISM
DESENAT : 04.2025 [FAZAPUZ  [U.1.2]




PRIMARIA ORASULY BRAGADIRU

DATA ANUNTUL bj. 21.05.2025

CON LTAREA 4, UPRA ETApE| DE Avizare:
PLAN URBANISTIC ZONAL

INSTITUTII g1 8¢ vICH si LOcuiRE COLECTIVA
ADRESA:

ORAS BRA ADIRU, JUDET 1 o

Ti41p | N 102470, 1 4 /
ARGUMENTARE.

TENDINTA

oW CONS ULTING 5 RL

i Plaruiul Urbanisiie »

alil va (i AFISAT |4




Parcela (NC102170)

PLAN URBANISTIC ZONAL

b

T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIE EXISTENTA

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,

LEGENDA

LT
B

LIMITA DE STUDIU

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

LOCUIRE INDIVIDUALA

LOCUIRE COLECTIVA

FUNCTIUNI MIXTE - COMERT, SERVICII
TEREN NEUTILIZAT

CIRCULATIE CAROSABILA - DOMENIU PUBLIC

CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM SERVITUTE

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. Ia_lt_u n
X [m] Y [m] D(i,i+1)
B | 322100.323 | 580294.499 42.820
B1 | 322120.222 | 580332.415 57.000
B2 | 322072.268 | 580363.228 42.939
B3 | 322052.314 | 580325.207 56.990
S(NC102170)=2434.73mp P=199.750m
Parcela (NC117545)
Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. Ia}t}J n
X[m] Y [m] D(i,i+1)
A | 322081.936 | 580389.909 16.414
A1|322074.160 | 580375.454 30.000
A2 | 322099.494 | 580359.386 17.603
A3 | 322107.848 | 580374.880 16.997
A4 | 322115.914 | 580389.841 16.987
A5 | 322123.975 | 580404.793 15.011
A6 | 322131.099 | 580418.006 30.000
A7 | 322105.148 | 580433.058 15.011
A8 | 322098.037 | 580419.838 16.987
A9 | 322089.989 | 580404.878 16.998

CUI 35341 20c J4U/19499/21.1£.2015

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

NUME S| PRENUME

SEMNATURA

SEF PROIECT | U

S(NC117545)=1977.10mp P=192.007m

PROIECTAT

ur

DESENAT

Ul

SCARA |TITLUL PLANSEI:

1:1000

DATA

ZONIFICARE FUNCTIONALA
SITUATIE EXISTENTA

04.2025

|[FAZA PUZ  u.2




o - =



PRIMARIA DRASULUI BRAGADIRU

DATA ANUNTULUL 21.05.2025
CONSULTAREA ASUPRA ETAPE! DE AVIZARE:

PLAN URBANISTIC ZONAL
TITUTH Si SERVICH 5i LOCUIRE COLECTIVA

= BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/B5, Ne 102170, T1TP 8873, Nc 117545
ARGUMENTARE:
TENDINTA DE DEZVOLTARE A LOCALETATI

STRIAL LOGIST!
INDUSTRIAL SYSTEMS SR
ELEBORATOR
5 ¢ URBAN VISION CONSULTING SR.L

ITAT SA TRANSMITA OBSERVATI 51 PROPUNERI privind interiia da elsborate a planull urbanistio zonal in
4 5

jormarea §i consultarea publiculii: SERVICIUL URBAMISM AL PRIMARIE] ORASULUI BRAGADIRL,
 ieafon 021 4480795, emall registratural primariacrasoragadini. ro :

vaderea elaboran) Planulul Urbanistic Zonal
1 va f§ AFISAT LA AMPLASAMENT i la PRIMARIA BRAGADIRLI Tn parioatia 05.06 2025 -20.06.2025

ului pand i aprobarea planulu




Parcela (NC117545)

N Coordonate pct.de contur Lf;ﬁ:—Tl ”\
Pet. X [m] YIm | D(i+1) ’I \
A | 322081.936 | 580389.909 16.414 ” \
A1 |322074.160 | 580375.454 30.000 ’ \ ’\
A2 | 322099.494 | 580359.386 |  17.603 » [N P » »
A3 | 322107.848 | 580374.880 16.997 ” ’ \ ’ ’
A4 |322115.914 | 580389.841 16.987 ’ ‘ \ ’
A5 | 322123.975 | 580404.793 |  15.011 & L\ »
A6 | 322131.099 | 580418.006 30.000 ’ > ’
A7 | 322105.148 | 580433.058 15.011 ”
A8 | 322098.037 | 580419.838 16.987 ’
A9 | 322089.989 | 580404.878 16.998 ’
S(NC117545)=1977.10mp P=192.007m ‘
Parcela NC117545- neafectata de trama stradalg \
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi A\
Pet laturi ‘
: X[m] Y [m] D(i,i+1) \
A3 |322107.89 |580374.88 16.10 \
A4 |322115.91 | 580389.84 16.99
A5 |322123.98 |580404.79 15.01
A6 | 322131.10 |580418.01 26.79 \
A10 |322107.92 |580431.45 11.39 \
A11]322102.70 |580421.33 19.98
A12 | 322093.96 |580403.36 16.07 \
A13 | 322086.70 |580389.02 9.71 \
A14 | 322082.18 |580380.42 20.27
A15 | 322085.38 |580368.59 16.38 \
A16 | 322099.66 | 580359.69 17.26 \
S =1686.47mp P=180.51m \\
[Suprafata rezervata largire trama stradala \
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi \
. laturi
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) \
A| 322081.94 | 580389.91 16.41 ‘
A1| 322074.16 | 580375.45 30.00 \
A2 | 322099.49 | 580359.39 0.34 \
A16 | 322099.66 | 580359.69 16.83 \
A15 | 322085.38 | 580368.59 20.27
A14 | 322082.18 | 580380.42 9.71 ‘
A13 | 322086.70 | 580389.02 16.07 \
A12 | 322093.96 | 580403.36 19.98 \ e
A11| 322102.70 | 580421.33 11.39 @ I v
A10 | 322107.92 | 580431.45 3.21 ’ '
A7 | 322105.15 | 580433.06 15.01
A8 | 322098.06 | 580419.84 16.99 ’
A9 | 322089.99 | 580404.88 17.00 ’ ’
S =290.63mp » » o e -
» s B4 2w
i ®
P Ea s §
Parcela (NC102170) A @ : < - 5 y
— o o T, Pt
Coordonate pct.de contur | Lungimi > o R ® ll;_h ﬂ ;a - Tl
. laturi » o <o ST (6) s
Pt | Ximl Yim | DGit) Pl 10 PESEN % P T
”~ A . 2.19 g 7
B |322100.323 | 580294.499 | 42.820 P - -~ AN 2, BT A B ~ an 5*? s P
B1 |322120.222 | 580332.415 |  57.000 » g AN 07 Al g dim NCisis  Be
B2 | 322072.268 | 580363.228 42.939 /,’ \ ’po 341 ‘B?_/ " 7 >
= 2 17
B3 [322052.314 | 580325.207 56.990 ‘ \: \ (5 ((é " f\ Tus /T{ A1
S(NC102170)=2434.73mp P=199.750m A N N ((é < e ,,% G
A\ \ \ (o) 6) \, 15~
Parcela NC102170- neafectata de trama stradal3| - \\ \\ D = \\ //ﬁlxuu A1
. \ ’
Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi \ \ '5?' \\ \’%,M
: laturi X \
Pet. X Y D) 1 o\ ° \ B5
\ z
B [322100.32 |580294.50 42.08 \ \ / 3
B4 |322119.88 |580331.76 44.70 A § N\ |
B5 [322081.94 |580355.41 14.90 ‘ \ ///
B6 |322060.17 |580351.87 |  31.69 \ o BO
B7 |322054.75 |580323.65 54.10 \ \\ //’ 5
-
S =2239.64mp P=187.48m \ \.~
Suprafata rezervata largire trama stradala ‘\ <,
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi \ 7
. laturi
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) ’
P
B4 |322119.88 |580331.76 44.70 ’
B5 [322081.94 |580355.41 14.90 ( (o) "
B6 |322069.17 |580351.87 31.69 ’ ‘ ’ ‘
B7 | 322054.75 |580323.65 54.10 \ ’ ‘ ’
B3 |322052.31 [580325.21 2.89 & - & - “”
B2 [322072.27 |580363.23 42.94 ’ ‘
B1|322120.22 |580332.42 57.00 P P ' ¢ L 4
S =195.00 -
mp ‘ \
\\ . ’ P
1 -
UTILIZARE TEREN UTILIZARE TEREN
NC 117545 SUPRAFATA (mp)| PROCENT NC 102170 SUPRAFATA (mp)| PROCENT
CONSTRUCTII 889,70 45,00 CONSTRUCTII 1 095,63 45,00
CIRCULATII SI PLATFORME 494,28 25,00 CIRCULATII SI PLATFORME 608,68 25,00
SPATIU VERDE 593,13 30,00 SPATIU VERDE 730,42 30,00
TOTAL 1977,10 100,00 TOTAL 2434,73 100,00
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ZONIFICARE FUNCTIONALA

REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA

D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015

LIMITA DE STUDIU

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

EDIFICABIL MAXIM
ZONA IS - INSTITUTII SI SERVICII
ZONA L - LOCUIRE COLECTIVA

TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru realizare trama

stradala - profil transversal conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015 -
S =485.72 mp

ZONA PROTECTIE LES 20kV SI LES 0,4kV- 0.6m

ZONA PROTECTIE CONDUCTA INGROPATA DE
IRIGATII - CS5 - ANIF FTIF ILFOV - 1.5m

SUBZONA PENTRU LOCUIRE

SEMI-COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME MAI
MIC DE P+2E+M, cf. PUG

CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA
CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM SERVITUTE

U 040 OO0 g

R . N

P N2 - 3| Be

ERP -\, FER- -\, - B
£19 NanY 1% ¥ e Ry 74 Elg
T },‘\!'{’3 HE PR ag
Sla & \ §a
I 5 i w I P N 1 5 I
i | o=\ i
1 /ﬁ“ ! 1 AR | “. 1
[\ | b= i !

7.00

I
1

]
13100

]

I ]
~1 2,008 —3.50—1—3.50— S4+2.00
I ~ ]
| |
] [}

FUNCTIUNE | POT | cut|  Rh | H
max max max max

INSTITUTII$I| 45% | 2 | s+ps2E |13m

SERVICI|

FUNCTIUNE | POT | cutf  Rh | H
max__| max max max

LOCUIRE | 45% | 2 | S+P+3E |16m

COLECTIVA

PLAN URBANISTIC ZONAL

CUI 3534725 15 ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545
NUME S| PRENUME SEMNATURA SCARA | TITLUL PLANSEL:

1:1000 A
SEF PROIECT ZONIFICARI§ FUNCTIONALA
PROIECTAT OATA REGLEMENTARI URBANISTICE
DESENAT ‘ 04.2025 [FAZAPUZ  [uj




Parcela (NC117545)

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet laturi
’ X [m] Y [m] D(ii+1)

A |322081.936 | 580389.909 16.414
A1]322074.160 | 580375.454 | 30.000
A2 | 322099.494 | 580359.386 17.603
A3 | 322107.848 | 580374.880 16.997
A4 |322115.914 | 580389.841 16.987
A5 | 322123.975 | 580404.793 15.011
A6 | 322131.099 | 580418.006 | 30.000
A7 | 322105.148 | 580433.058 15.011
A8 | 322098.037 | 580419.838 16.987
A9 | 322089.989 | 580404.878 16.998

S(NC117545)=1977.10mp P=192.007m

Parcela NC117545- neafectaté de trama stradalg

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
. laturi

Pet | xm) Yiml | D(i+1)
A3 |322107.80 | 58037488 |  16.10
A4 |32211591 |58038084 |  16.99
A5 |322123.08 | 58040479 |  15.01
A6 |322131.10 | 58041801 |  26.79
A0 |322107.02 |580431.45 | 1139
A11 (32210270 |58042133 |  19.98
A2 [322003.96 |58040336 | 16,07
A13 | 322086.70 | 580389.02 071
Al4 [322082.18 |580380.42 | 2027
Al5 | 32208538 |580368.59 |  16.38
A16 322000.66 |580350.60 |  17.26

S =1686.47mp P=180.51m

Suprafata rezervata largire trama stradala

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pt laturi
’ X [m] Y [m] D(ii+1)

A | 322081.94 | 580389.91 16.41
A1 | 322074.16 | 580375.45 30.00
A2 | 322099.49 | 580359.39 0.34
A16 | 322099.66 | 580359.69 16.83
A15 | 322085.38 | 580368.59 20.27
A14 | 322082.18 | 580380.42 9.71
A13 | 322086.70 | 580389.02 16.07
A12 | 322093.96 | 580403.36 19.98
A11| 322102.70 | 580421.33 11.39
A10 | 322107.92 | 580431.45 3.21

A7 | 322105.15 | 580433.06 15.01

A8 | 322098.06 | 580419.84 16.99

A9 | 322089.99 | 580404.88 17.00

S =290.63mp
Parcela (NC102170) ’,'
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi ”’ \
. laturi P 2
Pt | xm Yim | Ditt) »”
B [322100.323 | 580294.499 42.820 ’ ’
B1|322120.222 | 580332.415 57.000 ’
B2 | 322072.268 | 580363.228 42.939 ’
B3 | 322052.314 | 580325.207 56.990 ‘
S(NC102170)=2434.73mp P=199.750m A\
Parcela NC102170- neafectata de trama stradalg| \
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi -
Pet laturi \
. X[m] Y m] D(i,i+1)
B [322100.32 |580294.50 42.08 ‘
B4 |322119.88 | 580331.76 44.70 \
B5 | 322081.94 |580355.41 14.90 ‘
B6 | 322069.17 |580351.87 31.69 ‘
B7 | 322054.75 |580323.65 54.10
S =2239.64mp P=187.48m \\
Suprafata rezervata largire trama stradala ‘
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi \
Pc{ laturi \
. X [m] Y [m] D(i,i+1)
B4 |322119.88 |580331.76 44.70 )
B5 |322081.94 |580355.41 14.90 ’
B6 | 322069.17 |580351.87 31.69
B7 | 322054.75 |580323.65 54.10
B3 |322052.31 |580325.21 2.89
B2 |322072.27 |580363.23 42.94
B1{322120.22 |580332.42 57.00
S =195.09mp

D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA

LIMITE

=== LIMITADE STUDIU

——— LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

E———— LIMITA DE PROPRIETATE

F==== ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

[ PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
JURIDICE

[  DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI

CIRCULATIA TERENURILOR

77777777 TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI

PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru realizare trama

stradala - profil transversal conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015 -
S =485.72 mp

[ 77771 TERENPROPUS AFI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, pentru realizare trama stradala

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

PROPUNERE MOBILARE URBANA

LEGENDA
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CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

LIMITA EDIFICABIL

E=——=
F———— LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
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——
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I 'S - INSTITUTII SI SERVICII
[ ] L-LOCUIRE COLECTIVA

LOCUIRE INDIVIDUALA

TEREN NEUTILIZAT

SPATIU VERDE

CIRCULATIE PIETONALA

I
I
I
[ 1 CIRCULATIE CAROSABILA
L ]
I

CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM SERVITUTE

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

CAI DE COMUNICATIE
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2-2 - Profil transversal propus Strada Safirului
cf. P.U.G. Oras Bragadiru aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,

T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Primaria Orasului Bragadiru, Ilfov

Nr. 38942 din 20.09.2023

Raport preliminar privind informarea publicului conform
Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin nrezenta se adevereste ci . cu sediul

inregistrat la Registrul

Comertului sub nr. , CUI proprietarul terenului situate in

intravilanul Orasului Bragadiru, T14/1, P81/65, NC 102170 in suprafata de 2.505mp

(2.435mp) si ., persoana juridica romana, cu sediul social

inregistrata la Registrul Comertului sub nr.

roprietar al terenului din orasul Bragadiru, jud. Ilfov, T17,

P88/3, NC 117545, in suprafata de 1.977mp pentru obiectiv PLANUL URBANISTIC

ZONAL “P.U.Z. - ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI
SERVICII” - PROIECT IULIE 2023.

Documentatia depusa cuprinde:

CERERE nr.38942 din 14.07.2023;

e Imputernicire

e CERTIFICAT DE URBANISM NR.625 DIN 10.07.2023;

e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268494 DIN
09.07.2023;

o EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268492 DIN
09.07.2023;

e C.V.C.NR. 365 DIN 22 MARTIE 2022;

e C.V. NR. 946 DIN 11 DECEMBRIE 2018 SI INCHEIERE NR.139309;
INCHIEIRE NR.367815 + PLAN DE AMPLASAMNET SI DELIMITAREA SC
1:1000;

e STUDIU OPORTUNITATE - P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI  SERVICII - STUDIU FOTOGRAFIC, ZONIFICARE
FUNCTIONALA ( 2 PLANSE), INCADRARE IN TERITORIU, INCADRARE

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page 1 of 2
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Primiria Orasului Bragadiru, Iifov

IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM, ZONFICARE FUNCTIONALA -
REGLEMENTARI URBANISTICE”
e C.D.(DOCUMENTATIE URBANISTICA IN FORMAT DIGITAL)

Eliberam prezenta spre a-i servi la Consiliul Judetean Ilfov.

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016. Page 2 of 2




MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala 1er1tor1ala de Imbunatatm I'unmaro IlIfov CERT, %I:]D’
B-dl 1 Mai, nr. 241, Tel. 021.361.28.80
Com. Berceni, Jud. Ilfov, Romania Fax. 021.361.28.60
CIF 29494913 ilfov@anif.ro

www.anif.ro

Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizarii documentatiei depusa de dumneavoastra si inregistrata la ANIF Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Ilfov, cu nr. 74/14.01.2024, prin care solicitati PUZ conform CU
625/10.07.2023 -, Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului
de oportunitate aprobat conform art. 32, alin.1, lit. c din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea
autorizatiei de construire imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter” si conform CU
645/14.07.2023 - ,Initierea, elaborarea, avizarea §i aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului
de oportunitate aprobat conform art. 32, alin.1, lit. c din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea
autorizatiei de construire imobil servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii
aferente”, pe terenul in suprafata de 2505 mp (2435 mp din masuratori), identificat cu nr. cad.
102170, tarla 14/1, parcela 81/65 si terenul in suprafata de 1977 mp, identificat cu nr. cad. 117545,
tarla 17, parcela 88/3, situate in intravilanul orasului Bragadiru, judetul Ilfov, identificat prin planuri
anexa, se constata urmatoarele:

a) terenul luat in studiu, in suprafata totala de 4412 mp, compusa din terenul in suprafata
de 2505 mp (2435 mp din masuratori), identificat cu nr. cad. 102170 si terenul in suprafata de
1977 mp, identificat cu nr. cad. 117545, conform proiectului din Avizul de oportunitate nr.
38940/19.07.2023 - ,,PUZ - Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii”, situat in intravilanul
orasului Bragadiru, judetul Ilfov, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai- sus,
constituie capacitate de desecare gravitationala si capacitate de irigatii in amenajarea complexa
Bragadiru Jilava, plot 1, cod 397, aflatd in administrarea ANIF Filiala Teritoriala de Imbunatatiri
Funciare Ilfov, nu se afla in administrarea O.U.A.I. :

b) prin scoaterea din circuitul agricol a suprafetei de 4412 mp, compusa din terenul in
suprafata de 2505 mp (2435 mp din masuratori), identificat cu nr. cad. 102170 si terenul in
suprafatd de 1977 mp, identificat cu nr. cad. 117545 se schimba categoria de folosinta a terenului
si reduce capacitatea de irigatii cu suprafata de 4412 mp, compusa din terenul in suprafata de 2505
mp (2435 mp din masuratori), identificat cu nr. cad. 102170 si terenul in suprafata de 1977 mp,
identificat cu nr. cad. 117545.

c) se va respecta amplasamentul lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul tehnic
ANIF. .
Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea PUZ conform CU 625/10.07.2023 -
sInitierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art. 32, alin.1, lit. ¢ din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de
construire imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter” si conform CU 645/14.07.2023
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Eiliala Teritnrial® de Imhimitifirs Funectare I1fav



- Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
~ aprobat conform art. 32, alin.1, lit. c din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de
construire imobil servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente”, cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. In conformitate cu prevederile Legi 133/2012, art. IV care modifica articolul 23 alineatul
3 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, terenurile destinate
construirii, evidentiate in intravilan, se scot definitiv din circuitul agricol prin autorizatie de
construire;

2. Dupa aprobarea - PUZ conform CU 625/10.07.2023 - ,Initierea, elaborarea, avizarea 5i
aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art. 32, alin.1,
lit. ¢ din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil rezidential P+3E
cu spatii comerciale la parter” si conform CU 645/14.07.2023 - ,Initierea, elaborarea, avizarea si
aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art. 32, alin.1,
lit. ¢ din Legea nr. 350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil servicii, comer{
si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente”, din intravilanul orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, beneficiarii vor reveni cu o noud documentatie, in vederea emiterii Acordului tehnic
ANIF necesar obtinerii autorizatiei de construire si stabilirii zonelor de protectie, a altor conditii
specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare; documentatia va contine expres si hotararea de aprobare
a PUZ, avizata de organismele judetene abilitate;

3. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare la
proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare - Legea imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991 -
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul 227/2006 - privind amplasarea si
dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare.

Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona
de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare de 1,5 m de o parte si de alta a
conductei ingropate de irigatii - CS5.

4, Evacuarea apelor uzate si pluviale se va face in reteaua existenta a orasului Bragadiru.

5. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;

Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si amplasamentele
prezentate in memoriul general, proiectant, URBAN VISION CONSULTING SRL, orice modificare de
solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea solicitarii unui nou aviz
sau acord tehnic. !

Cu stima,

AGENTIA N/\'!'IONNAI‘/'\ DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
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Catre:
Adresa: STR. DRUMUL VALEA FURCII, NR. 105 C, BUCURESTI, SECT. 6

Obiectiv: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE

Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugam raspundeti Pentru comunicare

] - ] O =

Nr.AlIF 4624/05.02.2024
AVIZ AMPLASAMENT

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal llIfov S.A. (Apa IlIfov sau
Operator in continuare) cu nr. 2951 din data de 25.01.2024, prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament / traseu in scopul: ELABORARE P.U.Z. IMOBIL REZIDENTIAL
P+3E CU SPATII COMERCIALE, laadresa T 14/1, P 81/65, nr. cad. 102170, ORASUL
BRAGADIRU, JUD. ILFOV, conform Certificatului de Urbanism nr. 625 din data de
10.07.2023, emis de Primaria BRAGADIRU, va comunicam urmatoarele:

> In zona amplasamentului dvs., respectiv str. T 14/1, P 81/65, nr. cad. 102170, din
localitatea BRAGADIRU, jud. llfov, Apa Ilfov detine in exploatare/administrare
retele functionale de alimentare cu apa si de canalizare. Prin urmare, lucrarile de
constructie aferente obiectivului dvs. pot afecta sistemele publice de apa-
canalizare.

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele
precizari:

>

vV Vv VY V

Executantul lucrarii are obligatia de respectare a distantelor in raport cu retelele edilitare, impuse
de SR 8591/1997, precum si a distantelor de protectie sanitara si hidrogeologica a retelelor si
instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare gestionate de Operator impuse de HGR
930/2005. Daca e cazul, se impun si conditii si masuri de organizare si functionare a santierului
lucrarii care vor asigura ca instalatiile de apa si de canalizare nu sunt afectate,

Executantul lucrarii are obligatia sa anunte Operatorul in legatura cu data inceperii lucrarilor
pentru a participa la intocmirea Procesului-Verbal de predare a amplasamentului, pentru stabilirea
traseelor retelelor existente de alimentare cu apa si/sau de canalizare,

Executantul lucrarii va avea asupra sa planul cu utilitatile din zona pe tot parcursul executiei,

In eventualitatea in care lucrarile propuse a fi executate nu vor respecta distantele de siguranta in
plan orizontal si vertical ale retelelor existente de alimentare cu apa si de canalizare, executantul/
beneficiarul lucrarii va suporta toate prejudiciile generate de nerespectare, precum si costurile
pentru o eventuala relocare a traseelor conductelor existente,

Executantul lucrarii are obligatia sa protejeze traseul conductelor de alimentare cu apa si de
canalizare, cat si constructiile anexe ale acestora (camine de vizitare, camine de
bransament/racord, hidranti, vane etc.) si sa nu le acopere cu utilaje, materiale, pamant, constructii
de orice fel etc.,

Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze manual sapaturile in zonele de intersectie cu
conductele de alimentare cu apa si de canalizare, precum si sa execute gropi de sondaj,
Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze traversarile perpendicular pe retelele publice de
alimentare cu apa si de canalizare,

Executantul lucrarii are obligatia sa nu utilizeze ca umplutura resturi de betoane sau alte materiale
care pot deteriora integritatea conductelor,

Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in
vigoare,
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Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de alimentare
cu apa si de canalizare decat cele indicate sau daca va sesiza neconcordante intre informatiile
primite/planurile primite si situatia de la fata locului. In acest sens, are obligatia sa anunte
reprezentantii Operatorului si sa solicite prezenta acestora in teren,

> Orice avarie, defectiune sau disfunctionalitate asupra retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, de pe parcursul lucrarilor, va fi anuntata de indata Operatorului. Remedierile se vor
efectua prin grija Operatorului, cu sprijinul executantului, unde va fi cazul, iar cheltuielile vor fi
suportate in toate cazurile de catre executantul / beneficiarul lucrarilor,

» Executantul lucrarii trebuie sa solicite asistenta tehnica a Operatorului pe parcursul executarii
lucrarii, in cazul proiectelor complexe si a celor care necesitd aviz de traseu, cu posibil impact
major asupra funtionarii instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare,

» Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in
timpul executiei lucrarilor,

> Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala.

Precizari suplimentare:

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determind, dupa caz, raspunderea penald sau
contraventionala a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul sa solicite recuperarea
prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care
conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula.

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a
documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a
autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism.

Apa llfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare si nu administreaza instalatiile
private din interiorul condominiilor/ ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute.

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-
canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la retelele de alimentare cu
apa si de canalizare se poate face doar In baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de
operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de executie. Realizarea de bransamente fara
avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare
executiei bransamentului atrage raspunderea contraventionald, administrativa sau penala, dupa caz,
atat pentru utilizator, cat si pentru executantul lucrarii. Pentru conectarea la sistemul public, va
invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe
wwwe.acilfov.ro

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Cu deosebita consideratie,
OPERATOR REGIONAL

S.C. APA-CANAK HLFQV S.A

Serviciul Tehnic Avize Documentatii =~ .
bl ard <
- o
- .1CU
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Catre:
Adresa: SOS. GIURGIULUI, NR. 48 U, LOC. JILAVA, JUD.ILFOV

Obiectiv: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE

Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugam raspundeti Pentru comunicare

] - ] O =

Nr.AlIF 4633/05.02.2024
AVIZ AMPLASAMENT

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal llIfov S.A. (Apa IlIfov sau
Operator in continuare) cu nr. 2958 din data de 25.01.2024, prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament / traseu in scopul: ELABORARE P.U.Z. IMOBIL SERVICII,
COMERT SI RESTAURANT P+2E, AMENAJARE INCINTA, INSTALATII
AFERENTE, laadresa T 17, P 88/3, nr. cad. 117545, ORASUL BRAGADIRU, JUD.
ILFOV, conform Certificatului de Urbanism nr. 645 din data de 14.07.2023, emis de
Primaria BRAGADIRU, va comunicam urmatoarele:

> In zona amplasamentului dvs., respectiv T 17, P 88/3, nr. cad. 117545, din
localitatea BRAGADIRU, jud. lIfov, Apa llIfov detine in exploatare/administrare
retele functionale de alimentare cu apa si de canalizare. Prin urmare, lucrarile de
constructie aferente obiectivului dvs. pot afecta sistemele publice de apa-
canalizare.

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele
precizari:

>

vV VYV V

Y

Executantul lucrarii are obligatia de respectare a distantelor in raport cu retelele edilitare, impuse
de SR 8591/1997, precum si a distantelor de protectie sanitara si hidrogeologica a retelelor si
instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare gestionate de Operator impuse de HGR
930/2005. Daca e cazul, se impun si conditii si masuri de organizare si functionare a santierului
lucrarii care vor asigura ca instalatiile de apa si de canalizare nu sunt afectate,

Executantul lucrarii are obligatia sa anunte Operatorul in legatura cu data inceperii lucrarilor
pentru a participa la intocmirea Procesului-Verbal de predare a amplasamentului, pentru stabilirea
traseelor retelelor existente de alimentare cu apa si/sau de canalizare,

Executantul lucrarii va avea asupra sa planul cu utilitatile din zona pe tot parcursul executiei,

In eventualitatea in care lucrarile propuse a fi executate nu vor respecta distantele de siguranta in
plan orizontal si vertical ale retelelor existente de alimentare cu apa si de canalizare, executantul/
beneficiarul lucrarii va suporta toate prejudiciile generate de nerespectare, precum si costurile
pentru o eventuala relocare a traseelor conductelor existente,

Executantul lucrarii are obligatia sa protejeze traseul conductelor de alimentare cu apa si de
canalizare, cat si constructiile anexe ale acestora (camine de vizitare, camine de
bransament/racord, hidranti, vane etc.) si sa nu le acopere cu utilaje, materiale, pamant, constructii
de orice fel etc.,

Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze manual sapaturile in zonele de intersectie cu
conductele de alimentare cu apa si de canalizare, precum si sa execute gropi de sondaj,
Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze traversarile perpendicular pe retelele publice de
alimentare cu apa si de canalizare,

Executantul lucrarii are obligatia sa nu utilizeze ca umplutura resturi de betoane sau alte materiale
care pot deteriora integritatea conductelor,

Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in
vigoare,
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Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de alimentare
cu apa si de canalizare decat cele indicate sau daca va sesiza neconcordante intre informatiile
primite/planurile primite si situatia de la fata locului. In acest sens, are obligatia sa anunte
reprezentantii Operatorului si sa solicite prezenta acestora in teren,

> Orice avarie, defectiune sau disfunctionalitate asupra retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, de pe parcursul lucrarilor, va fi anuntata de indata Operatorului. Remedierile se vor
efectua prin grija Operatorului, cu sprijinul executantului, unde va fi cazul, iar cheltuielile vor fi
suportate in toate cazurile de catre executantul / beneficiarul lucrarilor,

» Executantul lucrarii trebuie sa solicite asistenta tehnica a Operatorului pe parcursul executarii
lucrarii, in cazul proiectelor complexe si a celor care necesitd aviz de traseu, cu posibil impact
major asupra funtionarii instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare,

» Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in
timpul executiei lucrarilor,

> Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala.

Precizari suplimentare:

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determind, dupa caz, raspunderea penald sau
contraventionala a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul sa solicite recuperarea
prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care
conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula.

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a
documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a
autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism.

Apa llfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare si nu administreaza instalatiile
private din interiorul condominiilor/ ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute.

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-
canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la retelele de alimentare cu
apa si de canalizare se poate face doar In baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de
operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de executie. Realizarea de bransamente fara
avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare
executiei bransamentului atrage raspunderea contraventionald, administrativa sau penala, dupa caz,
atat pentru utilizator, cat si pentru executantul lucrarii. Pentru conectarea la sistemul public, va
invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe
wwwe.acilfov.ro

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Cu deosebita consideratie,
OPERATOR REGIONAL

- - - T UNMAEIEEQV SA

Serviciul Tehnic Avize Documentatii

Intnrmit
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Nr. iesire: 6341/17.06.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 76 din 17.06.2024

Ca urmare a notificarii adresate de , cu sediul in
Bucuresti, Drumul Valea Furcii nr. 105C, sector 6, privind planul: PUZ - ,Construire imobil
rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter” , propus in oras Bragadiru, T 14/1, P 81/65, nr.
cadastral 102170 (nr. cadastral vechi 1018), judet Ilfov, conform Certificat de Urbanism nr.
625/10.07.2023 emis de Primaria orasului ‘Bragadiru, inregistrata la APM Ilfov cu nr.
6341/15.03.2024 si a completarilor ulterioare, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului llfov

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 10.04.2024 si 15.05.2024, a completarilor depuse la
documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

ediu pentru planuri si programe;

decide:

i : : Nt . : :
Planul: ,,PUZ - Construire imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter” , propus in oras
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Bragadiru, T 14/1, P 81/65, nr. cadastral 102170 (nr. cadastral vechi 1018), judet Ilfov, conform
Certificat de Urbanism nr. 625/10.07.2023 emis de Primaria orasului Bragadiru, titular S.C.
S.R.L., nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare

adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic a
arealului in suprafata totala de 2505 mp, amplasat in intravilanul orasului Bragadiru, in zona L -
zona de locuit, L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic P+2E+M,
conform PUG aprobat cu HCL nr. 98/15.10.2015.

Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie reglementarea zonei in vederea construirii unui ansamblu
rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Terenurile sunt afectate de conductele ingropate de irigatii aflate in exploatarea ANIF Ilfov SA si
este adiacent retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in exploatarea Enel Distributie —
Muntenia SA

Indicatori urbanistici: Zona M -mixta - locuire colectiva, comert si servicii
P.O.T. propus = 45%

C.U.T. propus = 2

R.H. maxim = S+P+3E

H maxim = 16 m

Procent spatiu verde 30%

Suprafata de 485,72mp afectata de largirea arterelor de circulatie va fi cedata cu titlu gratuit
domeniului public al orasului Bragadiru, conform Aviz tehnic consultativ nr. 24970/9/12C din
11.01.2024 emis de CJ Ilfov

Suprafetele totale de spatii verzi prevazute prin PUZ vor fi amenajate si intretinute. Suprafetele
de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform OUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere se vor realiza prin intermediul
retelelor publice conform Aviz amplasament favorabil apa canal nr. AIF 4624/05.02.2024 emis de
APA CANAL ILFOV S.A.

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de

hidrocarburi, apoi coleg"ca"té Atr.un bazin de retentie de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din
zona PUZ-ului. 0 f
S8 XD
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafetele de teren care fac obiectul planului sunt amplasate in intravilanul orasului
Bragadiru, in zona L - zona de locuit, L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de
inaltime mai mic P+2E+M, conform PUG aprobat cu HCL nr. 98/15.10.2015.

Functiunile propuse prin PUZ:
Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii
Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

> Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare;

» Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului Bragadiru;

> Beneficiarul are obligatia montarii unor panouri fonoabsorbante, la limita de proprietate, pe
latura care se invecineaza cu locuintele;

> Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legii.

> In cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, titularul PUZ-
ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.

» In cazul in care apar modificiri ale prezentului act de reglementare si ale plansei de
reglementari urbanistice, titularul PUZ-ului va notifica A.P.M. Ilfov in vederea vizarii acestora
sau reanalizarii documentatiei.

» Se vor respecta zonele de protectie ale conductelor ingropate de irigatii aflate in exploatarea
ANIF Ilfov S.A..

» Se vor respecta zonele de protectie ale retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in
exploatarea ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:
» S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului

si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Ilfov.

» Elaboratorul si beneficiarul documentatie‘i‘v"’d‘éi‘ trbanism raspund pentru exactitatea si

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in‘documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii

prezentei.
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si

completarile ulterioare.
Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu

atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR ST PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Nr. iesire: 6730/17.06.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 78 din 17.06.2024

Ca urmare a notificarii adresate de cu domiciliul in
judet Ilfov, privind planul: PUZ -
,construire imobil servicii, comert si restaurant P+2E, amenajare incinta, instalatii aferente” in
Bragadiru, T 17, P 88/3, nr. cadastral 117545, conform Certificat de Urbanism nr. 645/14.07.2023
emis de Primaria orasului Bragadiru, inregistrata la APM Ilfov cu nr. 6730/20.03.2024 si a
completarilor ulterioare, in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului llfov

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintelor Comitetului
Special Constituit din data de 10.04.2024 si 15.05.2024, a completarilor depuse la
documentatie; '

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evagué“ de.mediu pentru planuri si programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicul ‘

decide:

Planul: ,,PUZ - ,,,,Construire imobil servicii, i restaurant P+2E, amenajare incinta,
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instalatii aferente” in Bragadiru, T 17, P 88/3, nr. cad 117545, conform Certificat de Urbanism nr.
645/14.07.2023 emis de Primaria orasului Bragadiru, titular S.C. S.R.L., nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz

de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere urbanistic a
arealului in suprafata totala de 1977 mp, amplasat in intravilanul orasului Bragadiru, in zona L -
zona de locuit, L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de inaltime mai mic P+2E+M,
conform PUG aprobat cu HCL nr. 98/15.10.2015

Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie reglementarea zonei in vederea construirii unui imobil
servicii, comert si restaurant P+2E, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin
avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Terenurile sunt afectate de conductele ingropate de irigatii aflate in exploatarea ANIF Ilfov SA si
este adiacent retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in exploatarea Enel Distributie
Muntenia SA

Indicatori urbanistici: Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii
P.O.T. propus = 45%

C.U.T. propus = 2

R.H. maxim = S+P+2E

H maxim = 10 m (la cornise)

Procent spatiu verde 30%

Suprafata de 485,72mp afectata de largirea arterelor de circulatie va fi cedata cu titlu gratuit
domeniului public al orasului Bragadiru, conform Aviz tehnic consultativ nr. 24970/9/12C din
11.01.2024 emis de CJ Ilfov

Suprafetele totale de spatii verzi prevazute prin PUZ vor fi amenajate si intretinute. Suprafetele
de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform OUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere - retele publice conform Aviz
amplasament favorabil apa canal nr. AIF 4633/05.02.2024 emis de APA CANAL ILFOV SA

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi colectate intr-un bazin de retentie de unde vor fi evacuate pe spatiile verzi din

zona PUZ-ului.
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafetele de teren care fac obiectul planului sunt amplasate in intravilanul orasului

Bragadiru, in zona L - zona de locuit, L2 - subzona pentru locuire semi-colectiva cu regim de
inaltime mai mic P+2E+M, conform PUG aprobat cu HCL nr. 98/15.10.2015.

Functiunile propuse prin PUZ:
Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii
Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:

>
>

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare;

Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului Bragadiru;
Beneficiarul are obligatia montarii unor panouri fonoabsorbante, la limita de proprietate, pe
latura care se invecineaza cu locuintele;

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legii.

In cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, titularul PUZ-
ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.

In cazul in care apar modificari ale prezentului act de reglementare si ale plansei de
reglementari urbanistice, titularul PUZ-ului va notifica A.P.M. Ilfov in vederea vizarii acestora
sau reanalizarii documentatiei.

Se vor respecta zonele de protectie ale conductelor ingropate de irigatii aflate in exploatarea
ANIF Ilfov S.A..

Se vor respecta zonele de protectie ale retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in
exploatarea ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

adecvata:

> S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului

si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Ilfov.

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse”in,fdogumgntgaﬁ

prezentei.

ACCCANITIA DEOAITDIL DDATIETIA AMCINITIL LI LML/

> Elaboratorul si beneficiarul documte/nvtéfjjei,' de urbanism raspund pentru exactitatea si

de urbanism, ce a stat la baza emiterii -




Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu

atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
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Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 43684 / 319.483.084 din 25.01.2024, privind
eliberarea avizului de principiu Tn scopul declarat pentruinitierea, elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art. 32, alin. 1, lit.c din Legea nr.
350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire - imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter
— in orasul Bragadiru, str. -, nr. -, Tarla 14/1, Parcela 81/65, teren identificat prin numar cadastral 102170
(numar cadastral vechi 1018), judetu! lifov, in urma analizei documentelor, vd transmitem planul de situatie
scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nr. - / 01.2024, elaborat de URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
completat cu datele solicitate si v& comunicdm urméatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd n exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit Tn continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenté in zona de amplasament, care
se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; n cazul in care, n
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sdintervind Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de siguranta
minim& admisd pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
priza anodicd, bransament electric, prizé de pamant), in functie de situatia din teren.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
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Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintad o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente Tn zona studiatd in vederea initierii, elaborarii, avizéarii si aprobarii
documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectivd In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesari depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari In timp din cauza lucréarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari tram& stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteaz3 traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta ntre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii’. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Tmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementdrilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranté se interzice executarea lucrérilor de orice natura f&rd aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap&, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regaseascd si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru initierea, elaborarea,
avizarea si aprobarea documentatiei PUZ.

distrigazsud-retele.ro
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13. Avizul este emis n conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 625 din 10.07.2023 eliberat de
Priméria Oragului Bragadiru, judetul lifov.
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Cota T.V.A.19,00%

IT

Detalii necesare platii
Numar factura: 1905298561

Cod client: 600007930206

Data factura:25.01.2024

Notificare: 000319483084
Adresa amplasament
Jud. IF Loc. BRAGADIRU
Str. SAFIRULUI Nr. FN

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A.) LEI LEI
I 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 190,85 190,85 36,26
ACHITAT
I ‘ fa i
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare va
(COL. 6):
190,85 36,26
Total
227,11

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta Tntre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de'la congucta Distanta minima de'la confjucla
!:\‘r; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 05 1.0 2 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1,5 15
Conducte de apa, cabiuri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 15 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subierane 0.5 0.5 e 1.5 10 10 10 15
7 | Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 0,5 1.5 1.2 1,2 1.2 1,5
8 | Copaci 0,5 0.5 0,5 15 15 1,5 1,5 1.5
9 | Stalpi si imprejmuire 0,5 0,5 0,5 05 0.5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5%) | 1,5%) | 1.5%) 2*) 2%) 2") 2"} 2%)
— in rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3,0°*) | 3,0y | 3,0*") | 5,5) | 555**) | 5,5™) | 5,5**) | 5.5%)

*} Da fa piciorul taluzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoard n proiectie orizontala fntre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturate montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburantj, statiile
de imbutaliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minimd dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din ofel supraterang si caile ferate
electrificate este de 20 m, masuraté in proiectie arizontald de la
sina cea mai apropiata la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
Tnalta tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 v, aprobat
prin Ordinu| presedintelui ANRE nr. 32/2004; e

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru pforectarea si

executarea retelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33, Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inalta tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributis sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — €and nu este posibild respectarea distantelor
indicate 1n tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—86, cu conditia. ca pe portiunea in cauza sa se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de pretectie;

b) montarea rasufiatorilor pentru evacuarea n atmosferd a
eventualelor scipéri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subteransd a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distantd, masurati in proiectie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai micd de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte s fie mai mare decat 1,5 x (D4 + Dy),
‘unde By st D reprezinti diametrele exterioare ale condictelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fatd de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau méasurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurantd, Tn m, pentru slatii de capacitate:

pana la 6000,
fn m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
fn md/h

peste 30000,
in m3/h

ort. Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale fa intrare (P), in Pa si in bari

P<2-105|2-105<P<6-105

P>6-105

P<2-105|2-105<P<6-105|P>6-105|P<6-105|P>6 - 105

2<P<6

P>6 P<2 2<P<6 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—ll, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu HI—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |1, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

16 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

libex

13 1" 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu [—I

10

— grad de rezistentd la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu Hl—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:
— curenta

— de garaj

20 20
20 20

20 25
20 20

20 20 20
20 20 20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

8 4 6 10 6

6. | Linii electrice de inaltd 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

s

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de regiare, regiare-

masurare sau mdsurare a gazeior naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depéseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inéltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% pentru [it. b), cu conditia s& se prevada cel
putin una din urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de nchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului Tn cazul in care, in
amonte, se Intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 43685/319483082 din 25.01.2024, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru lucrari de- initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea
documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat conform art.32, alin.e din legea
nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil servicii, comert si restaurant,
amenajare incinti- loc.Bragadiru, str.-, nr.-, T.17, P.88/3, NC.117545, jud.lifov, in urma analizei
documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nr.- elaborat de
Urban Vision Consulting SRL completat cu datele solicitate si va comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR). Detalii privind reteaua de distributie existenta in
zona de amplasament, care se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR,
anexat prezentului aviz.

Constructiile sifsau instalatiile subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurants
minima admisa pentru regimul de presiune medie.

Prin lucrérile propuse pot afecta racordul de distributie gaze naturale, postul de reglare — masurare
(PRM) si/sau instalatia_de utilizare gaze naturale (IUGN), care alimenteaza imobilul existent; dupa caz,
acestea se vor inchide inaintea inceperii lucrarilor si se vor dezafecta conform Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE 89/2018 si a Legii nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, prin grija dvs.

Instalatia_de utilizare gaze naturale care alimenteaza imobilul se afld in intretinerea si exploatarea
consumatorului.

Atat dvs. cat si constructorul aveti obligatia de a proteja instalatiile de utilizare interioare si exterioare
gaze naturale, racordul si postul de reglare — masurare existente pe toaté durata lucrarilor.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Conditionat de respectarea urmatoarelor masuri de siguranta

1. Inainte de inceperea lucririlor, este necesar ca executantul lucrarii sa anunte in scris Distrigaz
Sud Retele, FOL Complex Exterioare Bragadiru si telefon 0749 690 033, d-l Avram Luiz Alexandru,
Sef FOL, pentru sistarea furnizarii gazelor naturale si ridicarea aparatului de masura, a postului de
reglare cul/fara dezafectare/reamplasare racord (dupa caz, in functie de situatia din teren), pe
durata executarii lucrarilor.

2. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-méasurare (daca
situatia din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul prezentului aviz, conform prevederilor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de
Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta. Tn acest sens, este necesara
depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul

distrigazsud-retele ro
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10.

11.

12.

13.

RETELE

dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru
https://iwww.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.
Este interzisa utilizarea conductelor /instalatiilor de utilizare gaze naturale aparente pentru orice alte
scopuri, cum ar fi;

a. legarea la pamant a altor instalatii;

b. realizarea prizelor de protectie electrica;

c. sustinerea cablurilor si / sau conductorilor electrici, indiferent de tensiune si curent;

d. agatarea sau rezemarea unor obiecte.
Conductele instalatiilor de utilizare gaze naturale vor fi protejate impotriva degradarii prin:

€. lovire directd sau trepidatii;

f. contactul cu lichide corozive;

g. contactul indelungat cu ap3;

h. radiatie sau conductie termica.

Amenajarile intericare si/sau exterioare in cazul in care vor afecta instalatia de utilizare a gazelor
naturale, atat ca traseu cat si ca destinatie a receptorilor sau modificare a debitului existent conduc la
modificarea proiectului tehnic a instalatiei de gaze naturale, conform prevederilor din legislatia
specifica. .

in vederea proiectarii, verificarii proiectului tehnic, executiei si receptiei tehnice a instalatiei de
utilizare a gazelor naturale modificatad, veti contacta un operator economic autorizat de Autoritatea
Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) pentru proiectarea si/sau executia
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale. Lista cu operatorii economici autorizati o puteti gasi pe
site-ul www.anre.ro sau afisata in Birourile Receptie Clienti ale DGSR.

La fintocmirea documentatiilor tehnice se vor respecta prevederile Normele Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018
aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018, STAS 8591/1/1997, Ordinului ANRE nr. 156/2020 pentru
aprobarea Procedurii privind proiectarea, verificarea proiectului tehnic, executia, receptia tehnica si
punerea in functiune a instalatiei de utilizare a gazelor naturale, precum si a Legii energiei electrice si
a gazelor naturale nr. 123/2012.

Contravaloarea lucrarilor de dezafectare si reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de
reglare-masurare precum si cele de modificare a instalatiei de utilizare a gazelor naturale, va fi
suportatd de beneficiarul prezentului aviz.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a
Ordinului MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecindtatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale.

Orice avarie a retelei de distributie gaze naturale trebuie anuntaté imediat la numerele de telefon 112
sau 021/205.55.46.

In cazul avarierii sau deteriorérii componentelor sistemului de distributie gaze naturale sau instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale existente, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea
a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

Va atentionam ca la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii) pe sistemul de distributie gaze
naturale din zonele pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus, cauzate de neglijente in
executie, beneficiarul si executantul acestor lucréri sunt direct raspunzatori.

Avarierea sau deteriorarea componentelor sistemului de distributie gaze naturale, precum
si nerespectarea Normelor tehnice privind zonele de protectie si sigurantd a acestora, se
sanctioneaza conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012. in cazul in care nu
veti respecta conditiile impuse, veti suportd consecintele legislatiei in vigoare, societatea noastra fiind
exonerata de orice raspundere in cazul producerii de accidente.

aisirigazsuo-reele ro
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14. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie bransamente/racorduri la retelele
tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.). Acesta se va obtine numai dupa
depunerea documentatilor specifice, in baza solutiilor de racordare evidentiate pe planurile de
situatie si insotite de memoriile tehnice de specialitate.

15. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

16. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru

amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism nr.645 din
14.07.2023 eliberat de Primaria Orasului Bragadiru, jud.llfov.

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan GIS, planul de situatie sc. 1:1000
Factura nr. 1905298560

]

-

Vo C SR SRIT SR

distrigazsud-reteie.ro
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Factura fiscala nr. 1905298560/25.01.2024

Cota T.V.A.19,00%

Detalii necesare platii Data factura:25.01

Numar factura: 1905298560

Cod client: 600007930388

.2024

Notificare: 000319483082
Adresa amplasament

Jud. IF Loc. BRAGADIRU

Str. SAFIRULUI Nr. fn

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 170,71 170,71 32,43
CHITA
l{&\(./ F
. Valoare TVA
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6):
170,71 32,43
Total
203,14

Factura tiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Parcela [NG117545)

Nr. | Coordonate pel.de conlur | Lungimi
N laturi
DY+

Pl [ xml Y [m]

A | 322081.936 | 560389.900 |  16.414
A1|322074.160 | 580375464 |  30.000
A2 |322099.494 | GBOISH.3E6 | 17.603
A3 [322107.848 | 580374.880 |  16.997
A4 (322115914 | 580380841 |  16.987
A5 322123975 | 580404,783 | 15,011
A6 322131098 | 580418,005
A7 [322105.148 | 580433058 | 15.011
A8 [322098.037 | 580418835 |  16.987

30,000 | ¢

A9 |322080.080 | 660404 678 | 16998

S(NC117545)=1977.10mp P=192.007m

Parcela NC117545 - afectatd do trama stradaky)

Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi

laturi
Pel | xm] Yim | D

A3 |322107.89 | GB03T4.HE 16.10
A4 32211591 | 5E03BG.64 16.99

A16 | 322089.66

580350.68 1726

A5 [322123.98 | 580404.79 15.01
A6 32213110 | 58041801 26.79
A10 (322107.92 | 58043145 11.39
A11]322102.70 | 580421.33 1988
A12 |322093.96 | 580403.36 16.07
A13|322086.70 | S803IHS.02 9.7
A14|322082.18 | 580380.42 20.27
A15 | 322085.38 | 58D3E8.58 16.38

S =1686.47mp P=180.51m

B2 | 322072268 | BE0IET 226 |  42.839
B3 | 322052,314 | 580325.207 |  56.990

ISuprafald rezervatd lbegire frama siradald \.\
Nr. | Coordonate pel.de contur Lungimi |- - ! -\
Pet, laturi o
4 X {m] Yim Diii+1)
A| 322081.94 | 580389.91 16.41 \
A1| 322074.16 | 580375.45 30.00
A2 | 322099.49 | 580359.39 0.34
A16 | 322098.66 | 5B0359.69 16.83
At5 | 322085.38 | 580368.59 20.27 -
A14 | 322082.18 | 580380.42 971 L+
A13 | 322086.70 | 580389.02 16.07
A12 | 322093.96 | 580403.36 19.98
A11| 322102,70 | 580421.33 11.39
A10 | 322107.92 | 580431.45 3.z
A7 | 322105.15 | 580433.06 15.01
A8 | 322098.08 | 580419.84 16.99
A9 | 322089.99 | 580404.88 17.00
S = 290.63mp
- —
Parcela (NC102170) o
' Coordonate pctde contur | Lungimi
: laturi .
P | xim Yim | o ||
B | 322100.323 | 580294.499 42.820
B1|322120.222 | 580332.415 57.000

BINC102170}=2434.73mp P=199.750m

Parcela NC102170 - afectala de lrama siradaia)

latur

Pel | xm Yim | ppst)

Nr, | Coordonate petde contur Lungiml ||

B 322100.32 |580294.50 42.08
B4 | 322119.88 | 580331.76 44.70

T -
\ e

U W
$ i
-
~

il // ANEXA J2 AViZUL nr
| o Das:

o
\

zz

319483082
300120; P

2 . Senmature: 3T

R
A
BIRECTIL DEERATION A

Riroal d¢ |7

o

B5 | 32208194 |580355.41 14.90 \
BE | 322069,17 |580351.87 31.69 L N o~ \
B7 | 322054.75 | 580323.65 sa0 | A /
S =2233.64mp P= 167.48m -—_'—_ﬁ"‘ P P
Siupralal rezervala largire trama siradzii i
Nr, | Coordonate pat.de-ca . i 'f_u_-é&“"\ A A\
ure = =
Pt | xm Dfii+1) - \\ \ it
B4 | 322 33176 | 44.70 AN b
BS 4 | 580355.41 14.90 A "
17 | 580351.87 31.69 i\ Y
322054.75 | 580323.65 54.10 AN
B3 | 42205231 |580325.21 2.89 \
B2 | 32207227 | 560363.23 42.94 \
B1|322120.22 |58033242 |  57.00 N A A .
S = 195.09mp (% -.}._\ \
S \'\ \\ y ‘\ “' ’F .
) AN \ o
\ '\ AN N \ Al
" \ \ S - N\
\ - - ey
UTILIZARE TEREN . UTILIZARE TEREN ) |
NC 117545 |SUPRAFATA (mp)] PROCENT '-\ NC 102170 ISUPRAFATA (mp)| PROCENT| -
|
CONSTRUCTII 889,70 45,00 CONSTRUCTII 1 095,63 45,00
CIRCULATII $I PLATFORME 494,28 25,00 CIRCULATII $I PLATFORME 608,68 25,00
SPATIU VERDE 593,13 30,00 SPATIU VERDE 730,42 30,00
TOTAL 1977,10 100,00 TOTAL 2434,73 100,00

'

S

Bransl'amént GN PE |
MP-DN 63 mm

D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015

ax exstent

$! mentinul

existant 8| manfifid

% aliniamant

A 7.00——= %

Y T

2.00~8-—3.50~+ 350~ 8-2.00
|
|
|

13,00

&b

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545}

ZONIFICARE FUNCTIONALA
REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
LIMITE

LIMITA DE STUDIU

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

EDIFICABIL

ZONA REGLEMENTATA

[ ZONA MIXTA (M) - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT $1 SERVICI
TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru realizare trama
stradala - profil transversal conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015

ZONA STUDIATA

[

SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, CU
REGIM MARE DE INALTIME, COMERT $I
SERVICII DE INTERES GENERAL

SUBZONA PENTRU LOCUIRE
SEMI-COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME MAI
MIC DE P+2E+M

CIRCULATIE CAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA

===

CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM SERVITUTE

7 s ek

FUNCTIUNE | POT | CUT Rh H
) max_| max max max
ZONA MIXTA| 45% 2 S+P+3E | 16m

NOTA: REGLEMENTARILE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE
AU VALOARE JURIDICA EXCLUSIV PE TERENURILE CARE AU
GENERAT P.U.Z-UL

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545

SCARA | TITLUL PLANSEL
— 11000 ZONIFICARE FUNCTIONALA
DATA REGLEMENTARI URBANISTICE
| 01.2024 [FAZAPUZ __JU.3
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[DisTRIGAZ SUD

RETELE

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra
retelei de gaze naturale

OPRITI imediat lucrarile pe santier!
NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scanteil!

@

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale Tn apropierea unei zone publice!

1

EVACUATI toate persoanele aflate in zona
respectival

NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariate!

)

APELATI 112 si 021/205 55 46

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

Adresa: Bulevardul Marasesti, rr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresti
J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei

www.distrigazsud-retele.ro

f

INFORMATII UTILE
PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA
RETELEI DE GAZE
NATURALE

[DisTRIGAZ SUD
RETELE
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta ntre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatji

Distanta minima de la conducta Distanfa minimé de la conducta
:;\Jr; Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM PI PJ PR PM PI
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
L susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 E 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 1.5 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1.0 1,5 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sauy alte c@mine subterane 0.5 0.5 1.0 1.5 1.0 1.0 Up 1.5
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 0.5 1.5 1,2 1,2 1,2 1,5
Copaci 0,5 0.5 0,5 1.5 1,5 1.5 1.5 1,5
Stalpi 0,5 0.5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5 | 1,5%) | 1,5%) | 29 2%) 2%) 2" 2*)
—in rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3,0y | 3,0*) | 3,0) | 5,5*) | 55*) | 5,5™) | 5,5™) | 5.5%)

*) De Ia piciorul taluzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proieclie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibite,
depozitele de carburanti, stafiile de distributie carburani, statiile
de imbuteliere GPL efc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si.caile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proiactie orizontalad de la
$ina cea mai apropiaté la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre concuctele de distributie
sau instalafile de utllizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
inaltd tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprohat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectareasi

executarea retelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia I,
aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art.  33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltad tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
Induse, coniorm reglementstilor iehnice ag speciaiitate.

Art. 34, — Distanta dintre conductele de distributi= sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibil3d respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, eu conditia ca pe poriiunea in cauza s3 se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rasufidtorilor pentru evacuarea in atmaosferéd a
eventualelor scapari de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se Interzice montarea subterand a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distanta, masurata in proiectie orizontala de la generatoarea
exterioara a conductelor, mai'mica de 0,5 m; se recomardé ca
(distanta dintre conducte sa fie mai mare decat 1,5 x (D4 + D2),
‘unide Dy-si-D» reprezintd diametrele exterioare ale condictelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se méasoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial n exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurantd, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
in m3/h
Nr.

6000 ... 30000,
fn m3/h

peste 30000,
n m3/h

ort Destinatia constructiilor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), n Pa si in bari

2+-105<P<6-105

P>6+105

P<2-105(2-105<P<6+105|P>6-105|P<6+105|P>6-105

2<P<6

P>6 P<2 2<Ps6 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale i
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—Il, cu risc de

incendiu foarte mare

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—ll, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 1 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—II

10

— grad de rezistenta la 7 12
foc/nivel de stabilitate la

incendiu HI—V

12 10 12 15 20 25

15 12 15 20 25 30

4, | Linii de cale ferata:
— curenta

— de gargj

20 20
20 20

30
25

20
20

20 25
20 20

20
20

20
20

5. | Marginea drumurilor 4 5

carosabile

10 6 10

6. | Linii electrice de inalta 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38, — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii In cauz4, cu conditia ca peretele cladirii s fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depédseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la glin. (1), geeslea pot fi reduse cu maximuin 50% pentiu lit. &)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel
putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minim3 de siguranta fata de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 38940/19.07.2023

Ca urmare a cererii adresate d oy persoana
juridica romana, CUI , inregistrata 1a Kegistrul Comertului sub nr. .

cu sediul in 1| proprietar al terenului din

orasul Bragadiru, jud.llfov, T14/1, P81/65, NC102170 in suprafata de 2 505mp (2 435mp

masurata) si S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul social in Sos.

jud. Ilfov, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. ,

CUI propietar al terenului din Oras Bragadiru, jud. Ilifov, T17 P88/3, NC 117545,

in suprafata de 1 977mp , inregistrata la primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov cu nr.38940
din 14.07.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
s1 urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 38940 din_ 19.07.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “P.U.Z. — ZONA MIXTA - LOCUIRE
COLECTIVA, COMERT SI SERVICII”, pe terenul situat in Judetul Ilfov, Orasul Bragadiru,
T14/1 P81/65 NC 102170 i T17 P88/3, NC 117545 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z. :

- Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul este delimitat:

- NORD - proprietatea particulara NC 121602, NC 117581;

- VEST — proprietatea particulara NC 121042, NC 103466;

- SUD — proprietate particulara NC 110897, NC 102760;

- EST — proprietate particulara NC 112303, NC 112304, NC 110388.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Conform P.U.G Bragadiru, judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.98/2015, terenul se incadreaza in
L2-subzoni pentru locuire semi-colectiva cu regim de iniilfime mai mic de P+2E+M;
Locuinte semi-colective cu regim de inaltime de pana la P+2E+M, cu maxim 4 apartamente pe
unitate, cu acces separat; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; servicii si echipamente
publice specifice zonei rezidentiale (crese,dispensare,gradinite); parcaje, garaje semi-ingropate si
subterane; spatii verzi amenajate; spatii pentru sport si recreere; Se interzice amplasarea
locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai mult de 4 apartamente pe unitate
locativa;- Se interzic locuinte Ingiruite intr-o suitd cu mai mult de 7 unititi locative.
P.O.T.maxim =45%; C.U.T.maxim = 2,0 ADC/mp teren;
In cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei, va fi la o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren daca pe fatadele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale
caldirilor invecinate sunt numai ferestre ale dependintelor si casei scarii; Retragerea fata de
limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri. Se recomanda
retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria III (drum de folosinta
locala). Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe
cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Prin avizul de oportunitate se propune schimbarea functiunii zonel existente si anume:
ZONA MIXTA ~ LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI SERVICII:
POT max.=45%; CUT max.=2, Rh.max.= S+P+3E;
Racordarea la reteaua publica apa/canal, cu extinderile si bransamentele aferente;
Bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului;
Alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;
Colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic; retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in
zona, vor face posibila bransarea obiectivelor propuse la acestea.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.

In vederea asigurarii conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executarii
urmatoarelor lucrari:

- realizarea cailor de access (carosabile);

- realizarea retelelor edilitare prin racordarea la retelele edilitare existente in zona, in
baza avizelor de racordare;
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5. Capacititile de transport admise:
Se vor mentiona in Avizele/studiile de circulatie .
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

Agentia pentru Protectia Mediului a judetului llfov, detinatorii de retele din zone:gaze,
electrice, telefonie, apa-canal, Studiu Geotehnic, Inspectoratul de Politie Rutiera, sanatatea
populatiei si altele, in functie de solutia urbanistica aleasa.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului :

Pentru informarea si consultarea publicului vor fi folosite: materiale tiparite, multiplicate,
servicii de corespondenta, anunturi in mass media, servicii de cercetare sociologica, intalniri,
interviuri de grup, audieri, dezbateri, editare materiale de expozitie/expuse, etc..

In temeiul Regulamentului Local de Urbanism instituit conform Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010, activitatile de informare si consultare a cetatenilor executate pentru PUZ-ul initiat
de investitor, vor fi suportate integral de catre acesta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1707/20.12.2022, emis de Primaria orasului Bragadiru, judetul [lfov.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade . ........ ..
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NESECRET
Bucuresti
Nr. ex. redactate

Ex. nr

Nr. 7157083/26.02.2024

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, insofita uc wue.. la tehnicd, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborati in scopul: ,, INTOCMIRE
P.UZ- CONSTRUIRE IMOBIL SERVICI, COMERT SI RESTAURANT P+2E,
AMENAJARE INCINTA, INSTALATII AFERENTE”, pentru imobil/teren situat in judet
Ilfov, Oras Bragadiru, T 17, P 88/3, identificat prin Nr. Cad. 117545, conform
Certificatului de Urbanism numarul 645 din 14.07.2023, va comunicim avizul, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General
al localitdtii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza semnalizarea rutierd propusi a fi amplasati in
zona obiectivului;

- acest aviz prealabil nu dd dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucrarii;

Conform 0.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 200 lei, dovada se face cu
chitanta seria TS704 nr. 10000278832 din 23.02.2024.
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate d prin reprezentant
Cristina Cioaci, cu sediul

105C, telefon/fax -, e-mail: -, inregistratd cu nr. 24970 din 16.11.2023 (completatd cu nr. 25846
/23.11.2023, 26708/04.12.2023, 28886/19.12.2023) si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV

Nr. 24970/9/12C din /1943037
PENTRU
PUZ — ZONA MIXTA -LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII,
TARLA 14/1, PARCELA 81/65, TARLA 17, PARCELA 88/3,
ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

Generat de imobilele: identificate prin nr. cadastral 102170, 117545, amplasat in judetul Ilfov,
orasul Bragadiru, T 14/1, P 81/65, T17, P88/3, cu suprafata totald de 4.412,00mp, proprietate
privatd a unor persoane fizice/ juridice conform actelor de proprietate si extraselor C.F. anexate.
Pentru acest imobil Primiria Orasului Bragadiru a emis Certificatele de urbanism nr. 625 din
10.07.2023 si nr. 645 din 14.07.2023 in vederea intocmirii P.U.Z.

Initiator: ;
Proiectant:
Specialist

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatii in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afld in
intravilanul orasului Bragadiru si este delimitatd astfel: Nord- proprietdti private, Sud- Str.
Safirului, Vest — proprietiti private, Est — drum local.

in vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul prealabil de Oportunitate nr.
38940/19.07.2023 de catre Priméria Orasului Bragadiru.

Terenul este afectat de conductele ingropate de irigatii aflate in exploatarea SC ANIF Ilfov SA
si este adiacent retelei electrice de medie tensiune (24kV) aflata in exploatarea SC Enel Distributie
Muntenia SA.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: cu HCL nr. 98/15.10.2015, terenul este intravilan,
subzona pentru locuit:
UTR: L2 - zond pentru locuire semi-colectiva cu regim de indltime mai mic de P+2E+M :
e Functiuni predominante: locuire;
RH max = P+2E+M;
Hmax= 10,00m la cornise;
POT max = 45%,;
CUT max = 2,0 mp ADC/mp teren;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR: M - zond locuinte colective, comert si servicii:
e Regim de construire: izolat;
e Functiuni predominante: locuire;
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RH max = S+P+3E;

Hmax = 16,00m la cornise;

POT max = 45%;

CUT max = 2,00 mp ADC/mp teren;

Retragerea minima fatd de aliniamente = 3,00m conform plansei de reglementéri;
Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare = min. 4,00m, conform plansei de
reglementiri;

Circulatii i accese: Accesul in zona studiatd se va face din Str. Safirului si Str. Mérgelelor ce
vor avea un profil de 13,00 m (carosabil 7,00m, doua spatii verzi de 1,00m fiecare si doud trotuare
de 2,00m fiecare ). Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Bragadiru;

Echipare tehnico-edilitarid: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Potrivit Regulamentului general de urbanism
aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de construire va fi
conditionati de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.12.2023 se emite avizul tehnic consultativ ce avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

e Se vor obtine urmatoarele avize: Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov; Agentia
Nationald de Imbunatitiri Funciare (conform Legii nr.350/ 2001 si a Ordinului 176/ N/ 2000);
acord administrator drum (pentru lucrarile propuse si cu indicarea profilelor strdzilor); S.C. Enel
Distributie Muntenia S.R.L.; detinitorii de retele din zona: apd-canal, electricitate, gaze; Aviz
Geotehnic preliminar (conform NP 074- 2022); D.S.P..

e Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate si rezolvarea circulatiei propusd a fi
reglementatd astfel incat sé se justifice integrarea fondului construit si a functiunilor propuse, cu
respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Suprafata de 485,72 mp afectata de largirea arterelor de circulatie va fi cedatd cu titlu gratuit
domeniului public al Orasului Bragadiru;

e Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM — 007 — 2000;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viata al populatiei;

e Realizarea retelelor va fi previazuti in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului,

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard 1/500,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele
si servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la documentatie in original;

e Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosinta a terenurilor si se vor mentiona
in UM si procent;
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e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
~ dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,

indltimea minima i maximd admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri anexata si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificari pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.
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Parcela (NC117545)

Nr.  Coardonate pet.de contur Lungimi
T laturi

Pt Xm  YIm DGe)

A 322081.936 580389.809 16.414
A1 322074.160 580375.454 30.000
A2 322099.4%4 580359.386 17.603
A3 322107.848 580374.880 16.997
A4 322115914 580389.841 16.987
A5 322123.975 580404.793 15011
AB 322131099 580418.008 30.000
A7 322105148 580433.058 15.011
AB 322098.037 580419.838 16.987
AQ 322089.989 580404878 16.998

S(NG117545)=1977.10mp P=192.007m

hParcela NC117545 - afectatd de trama stradala

Coordonale pct.de contur  Lungimi

Nre; | =O0ronale petde-cont ik
Pet ™ atun
: X [m] ¥ [m] O i+1)
A3 32210780 580374.88 16.10
A4 32211591 580389.84 16.99
A5 32212398  580404.79 15,01
A6 32213110 580418.01 26.79 |
A10 322107.92 58043145 11.39
A11 32210270 580421.33 19.98
A12 32209396 580403.36 16.07
A13 32208670 5B0389.02 9.71
A14 32208218 580380.42 20,27
A15 32208538 580368.59 16.38

A16 32209966 5B80359.69 17.26

'S = 1686.47mp P= 180.51m

WSuprafata rezervala largire trama siradala

nr.  Coordonate pet.de contur Lungimi

Pet o = lawn

o Ximl Yiml D)

T A 32008104 580383.91 1641
Al 32207416 58037545  30.00
A2 32208949 58035839 034

A16 32209966 580359.69 16.83
A15 32208538 580368.59 20.27
Al4 32208218 580380.42 8.7
A13 32208670 580389.02 16.07
A12 322093.96 580403.36 19.98
A11 322102.70 580421.33 11.39

AT 322105.15 580433.06
A8 322098.06 580419.84 16.99
AQ 32208999 580404.88 17.00 -

S = 290.63mp T

Parcela (NC102170)

N Coordonate pel.de conltur Lungimi
Pctl - —— laturi
i X [m] D(i,i+1)
T B 322100323 580204499  42.820 |
B1 322120222 580332415  57.000 |
B2 122072268 580363.228 42939
B3 322052314 580325207  56.990
S(NC102170)=2434.73mp P=199.750m |

Y [m]

Parcela NC102170 - afectatd de trama stradala|

N, Coordonale pet.de contur Lungimi

A10 322107.92 580431.45 3.21 &
15.01

&

laturi
Pt Xim_ Yim oG | &
B 32210032 58029450 4208 | o
B4 322119.88 580331.76 4470 |
B5 32208194 580355.41 14.90
Sl s | DB P \ (G D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU
B7 32205475 58032385 5410 Y e (e PN ZUEN \ 9 ‘w -« aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015
§=223064mp P=18748m | * N o x,.f' ;
Suprafata rezervata largire frama stradala XN \> \ L B3 s
S e TR Fehl S e \ - 125 a@lg E
N, Coordonate pet.de contur Lungimi | A 2 |§ §’uE> IE
Pot. Y fatur A § H e ¥; : & s
© o Xim Yiml D) ) g\g - | - ] & EI_;:
Be 32211038 58033176 4470 s o glg o i] £ | = {7, 8
B5 32208194 580355.41 14.90 ) § & G ; i | Yals
B6 322089.17 580351.87 3169 L § & 7 =
B7 32205475 58032365 5410 N ’f | & | ” |
B aursar svasazs  4ze (C — 2,00~ —3.60—+—3.50— S—2.00 |-
B1 32212022 58033242  57.00 | i 7.00 i |
S I —— ! 13!00 !
UTILIZARE TEREN UTILIZARE TEREN .
NC 117545 SUPRAFATA (mp)| PROCENT NC 102170 ISUPRAFATA (mp)] PROCENT
CONSTRUCTII 889,70 45,00 CONSTRUCTII 1 095,63 45,00
CIRCULATII SI PLATFORME 494,28 25,00 CIRCULATII SI PLATFORME 608,68 25,00
SPATIU VERDE 593,13 30,00 SPATIU VERDE 730,42 30,00
TOTAL 1977,10 100,00 TOTAL 2 434,73 100,00

\ 5
£
’I

&b

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA)
COMERT SI SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ZONIFICARE FUNCTIONALA
REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

LIMITE
Em=-
—
—!E
F==—+
ZONA REGLEMENTATA
[ ] ZONA MIXTA (M)- LOCUIRE COLECTIVA,
. COMERT Sl SERVICII
1777777777 TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI

PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru realizare trama
stradala - profil transversal conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015

ZONA STUDIATA

T

LIMITA DE STUDIU

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.88 din 2015

EDIFICABIL

2

SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, CU
REGIM MARE DE INALTIME, COMERT Sl
SERVICII DE INTERES GENERAL

SUBZONA PENTRU LOCUIRE
SEMI-COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME MAI
MIC DE P+2E+M

CIRCULATIE CAROSABILA

|

T
I
e |

CIRCULATIE PIETONALA

CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM SERVITUTE

FUNCTIUNE \ POT | CUT | Rh | H
’ max | max max max
ZONA MIXTA| 45% 2 S+P+3E | 16m

NOTA: REGLEMENTARILE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE
AU VALOARE JURIDICA EXCLUSIV PE TERENURILE CARE AU
GENERAT P.U.Z.-UL

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T17 P 88/3, Nc 117545

SCARA |TITLUL PLANSEL

1:1000 ZONIFICARE FUNCTIONALA
S | REGLEMENTARI URBANISTICE
12.2023 [FAzAPUZ  [U3
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" BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 9354/22.03.2024

AVIZ
referitor la profilele, incadrarea in domeniul public al Orasului Bragadiru si
modul de realizare a acestora pentru str. SAFIRULUI si str. MARGELELOR

Avand in vedere prevederile Legii nr.193/2019, pentru modificarea Legii nr. 50/1991,
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se elibereaza prezentul acord
privind mentiunea profilelor strazilor SAFIRULUI si str. MARGELELOR in vederea continuarii
procedurii de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism dupa cum urmeaza:

HSC.L, nr.42' din 31.05.2011 privind trecerea, din domeniul privat al orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, in domeniul public al orasului Bragadirul, judetul Ilfov, T17, parcela 82-88, judetul
Ilfov, in vederea largirii Strazii Margelelor de la 4,00m la 11,55m si H.G. 930 din 29 august
2002 privind atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

H.C.L nr.53 din 20.04.2018 privind modificarea elementelor de identificare a strazi
Safirului din orasul Bragadiru, Judetul Ilfov : lungimea de 2 491,65m; latimea: 2,83 — 9,94m;
suprafata 12 123mp mp; stare drum : asfalt + pietris si H.G. 930 din 29 august 2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

Acest profil nu corespunde din punct de vedere functional unei dezvoltarii urbanistice in
zona deservitd. in vederea respectirii Ordinului nr.49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile urbane — Anexa — Norme tehnice privind
proiectarea si realizarea strizilor in localitdtile urbane, profilul propus pentru strada Diamantului
— strada de categoria a I1I-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie este de 9,0m.

Beneficiarul are obligativitatea sd indeplineasci urmdtoarele conditii:

- Respectarea profilurilor drumurilor aprobate prin P.U.G.

- Lucrarile pentru bransamente si subtraversari a partii carosabile se vor executa cu foraj

orizontal;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
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- Se va reduce la minim durata de executie a lucrarilor si va evita stanjenirea circulatiei
rutiere si pietonale din zonele afectate de lucrari;

- Lucrarile vor fi semnalizate corespunzator si terenul afectat va fi adus la starea initiala

- Lucrarile se vor corela si cu echiparea edilitara din zona si se va include planul coordonator

\

de retele. Administratorul retelei va raspunde de siguranta in exploatarea acesteia;

- Daci vor fi afectate alte imobile se va obtine acordul notarial al proprietarilor .
Prejudiciile suferite de operatorii sau utilizatorii serviciilor deserviti de retele tehnico-edilitare
care au fost deteriorate, prin efectuarea unor lucrarii autorizat , ca urmare a neindicarii pozitiei
exacte a retelelor- date tehnice de care operatorii/ posesorii retelelor sunt suportate integral de
emitentul avizelor incomplete sau eronate .

Mentionam ca deteriorarea covorului asfaltic este strict interzisd , pentru situatiile

deosebite este necesar s vi adresati Compartimentului Administrarea Domeniului Public si

Privat.
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BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 9356/22.03.2024

AVIZ
referitor la profilele, incadrarea in domeniul public al Orasului Bragadiru si
modul de realizare a acestora pentru str. SAFIRULUI si str. MARGELELOR

Avand in vedere prevederile Legii nr.193/2019, pentru modificarea Legii nr. 50/1991,
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se elibereaza prezentul acord
privind mentiunea profilelor strizilor SAFIRULUI si str. MARGELELOR in vederea continuarii
procedurii de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism dupa cum urmeaza:

H.C.L. nr.42 din 31.05.2011 privind trecerea, din domeniul privat al orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, in domeniul public al orasului Bragadirul, judetul Ilfov, T17, parcela 82-88, judetul
Ilfov, in vederea largirii Strazii Margelelor de la 4,00m la 11,55m si H.G. 930 din 29 august
2002 privind atestarea domeniului public al judetului I1fov.

H.C.L nr.53 din 20.04.2018 privind modificarea elementelor de identificare a strazi
Safirului din orasul Bragadiru, Judetul Ilfov : lungimea de 2 491,65m; latimea: 2,83 — 9,94m:;
suprafata 12 123mp mp; stare drum : asfalt + pietris si H.G. 930 din 29 august 2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

Acest profil nu corespunde din punct de vedere functional unei dezvoltarii urbanistice in
zona deservitd. In vederea respectirii Ordinului nr.49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitétile urbane — Anexa — Norme tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localititile urbane, profilul propus pentru strada Diamantului
— strada de categoria a III-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie este de 9,0m.

Beneficiarul are obligativitatea sd indeplineascd urmdtoarele conditii:

- Respectarea profilurilor drumurilor aprobate prin P.U.G.

- Lucrérile pentru bransamente si subtraversari a partii carosabile se vor executa cu foraj

orizontal;
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- Se va reduce la minim durata de executie a lucrarilor si va evita stanjenirea circulatiei
rutiere si pietonale din zonele afectate de lucrari;

- Lucrérile vor fi semnalizate corespunzator si terenul afectat va fi adus la starea initiala

- Lucrérile se vor corela si cu echiparea edilitara din zona si se va include planul coordonator
de retele. Administratorul retelei va raspunde de siguranta in exploatarea acesteia;

- Daca vor fi afectate alte imobile se va obtine acordul notarial al proprietarilor .
Prejudiciile suferite de operatorii sau utilizatorii serviciilor deserviti de retele tehnico-edilitare
care au fost deteriorate, prin efectuarea unor lucrarii autorizat , ca urmare a neindicarii pozitiei
exacte a retelelor- date tehnice de care operatorii/ posesorii retelelor sunt suportate integral de
emitentul avizelor incomplete sau eronate . /

Mentionam ca deteriorarea covorului asfaltic este strict interzisd , pentru situatiile

deosebite este necesar sd vi adresati Compartimentului Administrarea Domeniului Public si

Privat.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 9353/22.03.2024

AVIZ
referitor la profilele, incadrarea in domeniul public al Oragului Bragadiru si
modul de realizare a acestora pentru str. SAFIRULUI si str. MARGELELOR

Avénd in vedere prevederile Legii nr.193/2019, pentru modificarea Legii nr. 50/1991,
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se elibereaza prezentul acord
privind mentiunea profilelor strazilor SAFIRULUI si str. MARGELELOR 1n vederea continuarii
procedurii de avizare/aprobare a documentatiei de urbanism dupa cum urmeaza:

H.C.L. nr.42 din 31.05.2011 privind trecerea, din domeniul privat al orasului Bragadiru,
judetul Ilfov, in domeniul public al orasului Bragadirul, judetul Ilfov, T17, parcela 82-88, judetul
Ilfov, in vederea largirii Strazii Margelelor de la 4,00m la 11,55m si H.G. 930 din 29 august
2002 privind atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

H.C.L nr.53 din 20.04.2018 privind modificarea elementelor de identificare a strazi
Safirului din orasul Bragadiru, Judetul Ilfov : lungimea de 2 491,65m; latimea: 2,83 — 9,94m;
suprafata 12 123mp mp; stare drum : asfalt + pietris si H.G. 930 din 29 august 2002 privind
atestarea domeniului public al judetului Ilfov.

Acest profil nu corespunde din punct de vedere functional unei dezvoltarii urbanistice in
zona deservitd. In vederea respectirii Ordinului nr.49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localititile urbane — Anexa — Norme tehnice privind
proiectarea si realizarea strizilor in localitatile urbane, profilul propus pentru strada Diamantului
— strada de categoria a III-a — colectoare cu 2 benzi de circulatie este de 9,0m.

Beneficiarul are obligativitatea sd indeplineascd urmdtoarele conditii:

- Respectarea profilurilor drumurilor aprobate prin P.U.G.

- Lucririle pentru bransamente si subtraversari a partii carosabile se vor executa cu foraj

orizontal;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
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- Se va reduce la minim durata de executie a lucrarilor si va evita stanjenirea circulatiei
rutiere si pietonale din zonele afectate de lucrari;

- Lucririle vor fi semnalizate corespunzator si terenul afectat va fi adus la starea initiala

- Lucrarile se vor corela si cu echiparea edilitara din zona si se va include planul coordonator
de retele. Administratorul retelei va raspunde de siguranta in exploatarea acesteia;

- Daci vor fi afectate alte imobile se va obtine acordul notarial al proprietarilor .
Prejudiciile suferite de operatorii sau utilizatorii serviciilor deserviti de retele tehnico-edilitare
care au fost deteriorate, prin efectuarea unor lucrarii autorizat , ca urmare a neindicarii pozitiei
exacte a retelelor- date tehnice de care operatorii/ posesorii retelelor sunt suportate integral de
emitentul avizelor incomplete sau eronate .

Mentionam ca deteriorarea covorului asfaltic este strict interzisd , pentru situatiile

deosebite este necesar si vi adresati Compartimentului Administrarea Domeniului Public §i

Privat.

DPDTANAAD

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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ROMANIA & %
MINISTERUL SANATATII \sa L
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV /q ,\0‘9

Str. Av. Popisteanu nr.46, sect. 1, Bucuresti Tel. 224.45.96 /fax.224.20.61 e-mail: ilfovdsp@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 1892/21.02.2024

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 1892/21.02.2024 de a va comunica
punctul de vedere al ' cu privire la PUZ- CONSTRUIRE IMOBIL REZIDENTIAL P+3E

CU SPATII COMERCIALE LA PARTER in Bragadiru, T14/1, P81/65, NC 102170, judet Ilfov, va
transmitem ca obiectivul mai sus mentionat se poate construi cu respectarea prevederilor Ord. MS

119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
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ROMANIA

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV

Str. Av. Popisteanu nr.46, sect. 1, Bucuresti Tel. 224.45.96 /fax.224.20.61 e-mail: ilfovdsp@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 1893/21.02.2024

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 1893/21.02.2024 de a va comunica
punctul de vedere al DSP Ilfov cu privire la PUZ- CONSTRUIRE IMOBIL SERVICII, COMERT SI
RESTAURANT P+2E, AMENAJARE INCINTA, INSTALATII AFERENTE in Bragadiru, T17,
P88/3, NC 117545, judet Ilfov, va transmitem ca obiectivul mai sus mentionat se poate construi cu
respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
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-distributie

phintoania

et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19087269 / 18/01/2024, pentru obiectivul
P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI SERVICII cu destinatia LOCUIRE
COLECTIVA, COMERT SI SERVICII situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector BRAGADIRU, Strada Safirului, nr. T 14/1 P 81/65,bl. - ,et. - ,ap. T 14/1 P 81/65, CF
102170, nr. cad. 102170.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19087269 / 02/02/2024

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energici electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

Pentru LES 20 kV si 0,4 kV, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice , este interzis a se realiza orce fel de
constructii la distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.
In mod normal cablurile electrice se gasesc pozate la adancimi de 0,80-1,10 m pe trotuar si la
1,10-1,40 m in carosabil, la traversari. Aceste adancimi de pozare care confera siguranta de
exploatare a instalatiilor Retele Electrice Muntenia SA-UTR - Ilfov trebuie asigurate si dupa
terminarea lucrarilor dvs. Deoarece pe teritoriul localitatii s-au produs numeroase avarii la
retelele tehnico-edilitare datorita executarii de sapaturi fara coordonarea si cunoasterea tuturor
retelelor subterane, executia lucrarilor se va face cu respectarea urmatoarelor masuri: -se
interzice deschiderea de lucrari si inceperea executarii de sapaturi fara confirmarea detinatorilor
de instalatii subterane asupra pozitiei instalatiilor si marcarea pe teren a acestora. -nu se permite
inceperea lucrarilor de sapatura decat dupa incheierea unui proces verbal intre executantul
sapaturii si subunitatea UTR Ilfov gestionara a instalatiilor electrice afectate, din care sa reiasa
ca executantul a luat cunostinta despre traseele de cabluri existente, despre conditiile in care
urmeaza sa se efectueze lucrarile pentru protejarea instalatiilor electrice pe toata durata
lucrarilor in vederea preantampinarii ruperilor de cabluri, smulgerii de mansoane, deteriorarii
mecanice etc. Pentru realizarea unor trasee exacte a LES 20 kV, respectiv LES 0,4 kV,este
necesara deplasarea in teren a echipei PRAM impreuna cu un reprezentant din partea
constructorului cu intocmire de PVR pentru executare si predare traseu. ATENTIE: In situatia
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in care prin lucrarile executate sunt afectate instalatiile UT Ilfov , beneficiarul va finanta
refacerea lucrarilor pe baza unei documentatii intocmite de un proiectant de specialitate ,atestat
ANRE la comanda sa, astfel incat in urma executiei sa se asigure conditii normale de exploatare.
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE
AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr.
239/2019, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI
ELECTRICE nr.123/2012 ;

e Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara , la cerere Nl

® Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv exgeuipnieluidesNpotta. ﬁgnseeime}e:;pg@%wrice
deteriorare a i aiiilor clgeisi i i . . ecurg din nealimentarea cu energie

electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura In zonele de apropiere sau in punctele de intersectie sapaturile se executa numai
manual ( la casma ) si cu asistenta tehnica de la UTR Ilfov ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* Tn zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retclelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de

racordare®*

*#*% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*#% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a ceretii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

o stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
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* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

e In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 625 /
10/07/2023, respectiv pana la data de 10/07/2025.

e Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Sc anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Viest. .

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

*# daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

##% go bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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pdrintema

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19087443 / 18/U01/20.24, pentru ODIECLVUL
P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI SERVICII cu destinatia LOCUIRE
COLECTIVA, COMERT SI SERVICII situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector BRAGADIRU, Strada Safirului, nr. T 17 P 88/3,b. - ,et. - ,ap. - , CF 17545,

nr. cad. 17545.
AR

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
[T YORY BY. AR 4t Nl‘. 19087443 / 02/02/2024 g ;“W;M; s o o
PR N B

* Utilizarea ?{mpl;samentulul propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

Pentru LES 20 KV si 0,4 kV, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor
de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice , este interzis a se realiza orce fel de
constructii 1a distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.
In mod normal cablurile electrice se gasesc pozate la adancimi de 0,80-1,10 m pe trotuar sila
1,10-1,40 m in carosabil, la traversari. Aceste adancimi de pozare care confera siguranta de
exploatare a instalatiilor Retele Electrice Muntenia SA-UTR - Ilifov trebuie asigurate si dupa
terminarea lucrarilor dvs. Deoarece pe teritoriul localitatii s-au produs numeroase avarii la
retelele tehnico-edilitare datorita executarii de sapaturi fara coordonarea si cunoasterea tuturor
retelelor subterane, executia lucrarilor se va face cu respectarea urmatoarelor masuri: -se
interzice deschiderea de lucrari si inceperea executarii de sapaturi fara confirmarea detinatorilor
de instalatii subterane asupra pozitiei instalatiilor si marcarea pe teren a acestora. -nu se permite
inceperea lucrarilor de sapatura decat dupa incheierea unui proces verbal intre executantul
sapaturii si subunitatea UTR Ilfov gestionara a instalatiilor electrice afectate, din care sa reiasa
ca executantul a luat cunostinta despre traseele de cabluri existente, despre conditiile in care
urmeaza sa se efectueze lucrarile pentru protejarea instalatiilor electrice pe toata durata
lucrarilor in vederea preantampinarii ruperilor de cabluri, smulgerii de mansoane, deteriorarii
mecanice etc. Pentru realizarea unor trasee exacte a LES 20 kV, respectiv LES 0,4 kV,este
necesara deplasarea in teren a echipei PRAM impreuna cu un reprezentant din partea
constructorului cu intocmire de PVR pentru executare si predare traseu. ATENTIE: In situatia
in care prin lucrarile executate sunt afectate instalatiile UT Ilfov , beneficiarul va finanta
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refacerea lucrarilor pe baza unei documentatii intocmite de un proiectant de specialitate ,atestat
ANRE la comanda sa, astfel incat in urma executiei sa se asigure conditii normale de exploatare.
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE
AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr.
239/2019, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI
ELECTRICE nr.123/2012 ;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara , la cerere ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice ex1stente si consecmtelmwb‘Wrgle
electrica a consumatorilor existenti prec de natura electrica sau
de alta natura In zonele de apropiere sau In puncte]e ‘de intersectie sapaturile se executa numai
manual (la casma ) si cu asistenta tehnica de la UTR Ilfov ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra‘ perlcolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca. o

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de

racordare**

*#x* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAO NUM
**% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

e stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

e incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
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* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

e In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

e Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 645 /
14/07/2023, respectiv pana la data de 14/07/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Vest.

® Redactat in. 2 (doua) exemplare, din care-unul;pentru solicitant.

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*x* go bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

DATA ANUNTULUI: 21.05.2025
CONSULTAREA ASUPRA ETAPEI DE AVIZARE:

PLAN URBANISTIC ZONAL
INSTITUTII SI SERVICII si LOCUIRE COLECTIVA

ADRESA:
ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ARGUMENTARE:
TENDINTA DE DEZVOLTARE A LOCALITATII

Parcela (MNZ117548)

nr | Coordonate petde contur | Lunginmi
F'I:f laturi
: He[rr] [ D(i,i+1)

A | 322081.8356 | 580389.909 16414
A1 322074.160 | 580375.454 20.000
AZ | 322009.4584 | 580359.386 17,603
A3 | 322107.848 | 580374.880 16.997

A4 1322115814 | 580389.841 16.987 %

Ab | 322125.875 | 580404.792 15.011
AB | 322131.049 | 580418.006 30.000
AT 322105148 | 580433.058 15011
AB | 322098.037 | 580419.838 16.987
AD | 322080.089 | 580404878 16.998

S(NC117545)=1877 10mp F=182.007m

Parcela MC117545- neafectata de trama stradal 3

wp | Coordanate petde contur | Lungimi
; laturi

Pt | X[ YIm | D+
A3 30010789 |58037488 | 1840
A4 |32211501 |580389.84 |  16.99
A5 |32712308 |sB040478 | 1501
AR | 322131 10 | 580418.01 26,70
A1D 32210702 |580431.45 | 1139
A11 39210270 |5B042133 | 1998
A17 (30209308 |580403.38 | 1607
A13 | 322086 70 | 580369 02 571
Al4 |30008218 |sB0denaz | 2027
41539908538 | 58036850 | 1698
A6 32009965 |58035069 | 17.26

S =168364Tmp P=180.581m

Suprafatad rezersats [Emgire trama stradala

wp | Coordonate pet.de contur Lungirmi
Pt |Elltlul’l
H [m] ] Dfi,i+1)
Al 32208154 | 580389 .81 1641
Al | 32207416 | 5B0375 45 30.00
A2 | 32209948 | 58033959 0.34
A16 | 322099.66 | 2B0359 69 16.83
ATEH | 32208538 | SB0368 58 2027
Al4 | 32208218 | 58038042 9.71
A13 | 322086.70 | £B80389.02 16.07
A12 | 322093.96 | S5B0403 36 189498
A11 | 52210270 | 5B80421.33 11:39
A0 322107.92 | 580431 45 3.21
AT | 322105915 | 580433 06 18.01
ARl 322098.06 | 580415 84 16.94
AQ | 322088938 | 580404 58 17.00
S = 200 B3rmp

Parcela (MC102170)

wr | Coordonate petde contur | Lungimi
Prt laturi
i # [l [l Oii+1)

B [322100.323 | 58025344580 | 42820
B1|322120.222 | 580332415 57.000
B2 | 322072.268 | 580363225 | 42839
B3 | 322062.314 | 680325 207 26.990

SNC102170)=2434 73mp F=198.750m

arcela NC102170- neafectata de trama stradald

wr | Coordonate petde contur | Lungimi
' laturi

Rek X ] ¥ [ D(i,i+1}

E|32210032 |580294 50 4208 _

B4 [222119.88 |580331.76 4470 : .

B5 322081 94 | 58035541 14.80 (% N

BE | 322069.17 |58035187 3169 ; =% o

B7 | 220054 75 |580323.85 54.10 ) § \ s

. #

S =2238 B4mp P= 187 48m AP
uprafata rezervata 1argire trama stradalad “ = O
wr | Coordonate petde contur | Lungimi ‘ B

: laturi AR
Pt | X[m Y| g b3 : 5

L e #

B4 (32211988 |580331 76 44.70 S w- ‘

B5 | 322081.84 |5B0355.41 14.80 > ; 1% ) o ; : »

BB | 32208017 |580351.87 31 69 ( - O “’ \ 5 ‘,3

B7 | 32205475 |580323.65 54.10 - o r =

B3 | 922057 91 |580325 21 289 “_J/ " o ,.‘ "‘J"

B2 |322072.27 |580363.23 4284 ¥ = . 5 e

B1 (32212022 |580332.42 57.00 = P L
S =195.09mp ‘ : ‘

N RN
. )
A\
%
UTILIZARE TEREN | UTILIZARE TEREN
NC 117545 ISUPRAFATA (mp)| PROCENT \ NC 102170 'SUPRAFATA (mp)| PROCENT
CONSTRUCTII 889,70 45,00 CONSTRUCTII 1 095,63 45,00
CIRCULATII SI PLATFORME 494 28 25,00 CIRCULATII SI PLATFORME 608,68 25,00
I\

SPATIU VERDE 593,13 30,00 \ SPATIU VERDE 730,42 30,00
TOTAL 197710 100,00 ‘ TOTAL 2 434,73 100,00

b

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,

T 141 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ZONIFICARE FUNCTIONALA

REGLEMENTARI URBANISTICE

aliniarnent
et MG

i

2% existent
s mentinut

aliniament

propus

2,068 -—3 50—4—3.50— S2.00

7.p0

| T
1

13}00

D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015

LEGENDA
= wm =  LIMITA DE STUDIU
[———=— LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILCR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ
F——— LIMITA DE PROPRIETATE
== === ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015
E———- EDIFICABIL MAXIM
[ ZONAIS - INSTITUTII SI SERVICII
[ ] ZONAL-LOCUIRE COLECTIVA
[777777777] TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru realizare trama
stradald - profil transversal conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015 -
S=48572mp
REEEEZEEZ]  ZONA PROTECTIE LES 20kV SI LES 0,4kV- 0.6m
K] ZONA PROTECTIE CONDUCTA INGROPATA DE
IRIGATII - CS5 - ANIF FTIF ILFOV - 1.5m
[ ] SUBZONAPENTRU LOCUIRE
SEMI-COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME MAI
MIC DE P+2E+M, cf. PUG
[ | CIRCULATIE CAROSABILA
[ ] CIRCULATIE PIETONALA
[ ] CIRCULATIE CAROSABILA - DRUM SERVITUTE
i max | max max max
INSTITUTII S1| 459, 2 S+P+2E 183 m
SERVICII
max | max max max
LOCUIRE | 45% | 2 | s+P+3E |[16m
COLECTIVA

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal in

perioada 21.05.2025 - 05.06.2025

Persoana responsabilad cu informarea si consultarea publicului: SERVICIUL URBANISM AL PRIMARIEI ORASULUI BRAGADIRU,
adresa $Sos. Alexandriel, nr. 249, Bragadiru, llfov, telefon 021.4480795, email registratura@primariaorasbragadiru.ro

Observatiile sunt necesre in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal

Raspunsul la observatii va fi AFISAT LA AMPLASAMENT si la PRIMARIA BRAGADIRU in perioada 05.06.2025 -20.06.2025

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planulut:

- EMITERE AVIZ OPORTUNITATE
- AVIZARE P.U.Z.
- APROBARE P.U.Z.
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,aoh\ 16
322074160 |4E0375 454 | 30000
A2 [ 322003 %04 |5807360 15@9 17603
lﬂl?t!u? missa 74,54 16.997
).2 ll'ﬁi(l 5 I!.El‘!

1-1 Profilul transversal propus Strada Margelelor
SCARA 1:200

Vi
()

S
-
T

ax existent

2,00 , 1.00 2,00

2-2 Profilul transversal Strada Safirului
SCARA 1:200

<
ax existent

si mentinut

llh= 4207 297 (A3)

Pad
6.00
6.00
2-2 Profilul transversal propus Strada Safirului
SCARA 1:200
2.00 , .00 7.00 2.00
13.00
3-3 Profilul transversal Strada Safirului
SCARA 1:200
L e Comert/!
] : o \
et I shost s 3-3 Profilul transversal propus Strada Safirului
dse Parter +44 mese Etaj] 248 Jocuri la masa - 25 locuri parcare + 3 83 ba0rs or 1 SCARA 1:200 ;
: 2
v 3E A
Rio
oIk,
3% [l
i 3 =
) 2,00 , 1.00 : _7 00 . 20000
A j | 00
Comert - Showroom: UTILIZARE TEREN ls i | UT!LIZARE TEREN
o 1unitate Parter cu Scd =om - 5 locuri parcare NC 117545 UPRAFA?A (mp)| PROCENT i NC 102170 ISUPRAFAZA (mp)] PROCENT |
« Restauvrant: ¥ 5 | ; - | ' - .
o 52 mese (18 mese Parter + 34 mesk Etaj) = 208 locuri de parcare - 21 locuri pareare + 3 - CONSTRUC?II 889,70 45,00 | CONSTRUC?1I 1 095,63 45,00
h'ﬂ:m personal - 24 lmﬂ parcare \ CIRCULA?II ?1 PLATFORME 494,28 2500 | | CIRCULA?II ?1 PLATFORME 608,68 25,00
o Apart-hotel: :
o 15 unitati - zlncuriparure ol SPA?IU VERDE 593,13 30,00 ! ' SPA?IU VERDE 730,42 30,00
NIV TorAL” ¢ U 197730 | 10000 | [ToraL | 243473 | 10000 |
'LEGENDA CIRCULATIE; i IND_ICATOARE_ R_UTIERE_ P.ROPUSE : SPATII DE PARCARE
AROSABIL EXISTENT - CIRCULATIE PUBLICA Necesar spatu de parcare Iot NC 117545-»36 Iocun CERINTA
= Necesar spatii de parcare lot NC 102170=31 locuri
_g'i,ﬁ’f,f’ﬁ;‘;’,‘f;ﬁ:};ﬂ: REEATIR iR \/ ﬁ @ : TOTAL SPATII DE PARCARE NECESARE = 67 LOCURI |
[TICAROSABIL EXISTENT - CIRCULATIE PRIVATA e o Spatii de parcare asigurate = 28 locuri la sol f
et Spatii de parcare asigurate = 44 locuri (28 la subsol +16 locuri la sol;
[ cAROSABIL PROIECTAT-GIRCULATIE PUBLICA TQTAL BPATI DE FARCARE ASIHRATE =172 LOGURI
[]TROTUAR PROIECTAT-CIRCULATIE PUBLICA Scara:
[CZTISEMNALIZARE RUTIERA ORIZONATALA - MARCAJE EXISTENTE - 1:1000
[====JLIMITA PROPRIETATE a0
Data:
01.2024
————g '

Copierea, mulliplicarea sau reproducerea integrala sau partiala doar cu acordul proiectantului
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Catre,

Ref.: Punct de vedere privind adresa inregistratd la ANIF Filiala Teritoriala de
imbunatatiri Funciare llfov, cu nr. 4300/24.10.2024, referitor la traseul conductei ingropate
de irigatii CS5, din orasul Bragadiru, judetul llfov

La adresa mai sus mentionatd, prin care ne solicitati planul anexa la avizul ANIF pentru
PUZ cu nr. 89/26.02.2024, pnvmd traseul conductei ingropate de irigatii CS5, adiacenta
terenurilor identificate cu nr. cadastral 117545, tarla 17, parcela 88/3 si nr. cadastral 102170,
tarla 14/1, parcela 81/65, situate in orasul Bragadlru Judetul Ilfov, va comunicam urmatoarele:

- Terenurile mai sus ment1onate se invecineaza la limita sudica a proprietatilor, cu
conducta mgropata de irigatii - CSS face parte din amenaJarea complexa Bragadiru Jilava, plot
1, cod 397, aflaté in administrarea ANIF FTIF Ilfov, nu se afla in administrarea 0.U.A.1.;

- Se interzice executarea de constructii (cladiri, instalatii de orice fel, 1mpreJmu1n
anexe, etc.) in zona de protectie adiacentad infrastructurii de imbunatatiri funciare de 1,5 m de o
parte si de alta a conductei ingropate de irigatii - CS5, la limita de proprletate a terenurllor (Sud
Est);

- Lucrérile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare de catre beneficiarul lucrarii;

- Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in administrarea ANIF FTIF Ilfov nu pot fi
desfiintate sau acoperite - Conform Legii 138/2004 - republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare: Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii
la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri
funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Acest punct de vedere nu tine loc de Acord tehnic/AVIZ ANIF pentru constructie;

Anexam alaturat spre edificare ortofotoplan cu situatia existenta in teren.
/

Pagina 1din 1
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