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INTRODUCERE 
 

DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 

 
▪ DENUMIREA LUCRĂRII P.U.Z. ORAȘ BRAGADIRU, T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 

88/3, Nc 117545, JUD. ILFOV 

 

▪ INIȚIATORI 
 

INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L. 

INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L. 

▪ PROIECTANT URBAN VISION CONSULTING S.R.L. 

▪ DATA ELABORĂRII MAI 2025 

 

 
OBIECTUL LUCRĂRII 

Prezenta documentație s-a întocmit la cererea: 

▪ INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., persoană juridică română, cu sediul social str. Drumul Valea 

Furcii, nr. 105C, București, Sector 6, înregistrată la Registrul Comerțului sub nr. J40/13645/2006, 

C.U.I. RO18964106 proprietar al terenului din Orașul Bragadiru, Jud. Ilfov, T 14/1 P 81/65, Nc 102170, 

în suprafață de 2.505mp (2.435mp măsurată) și 

▪ INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., persoană juridică română, cu sediul social Șos. Giurgiului, nr. 48U, 

Jilava, jud. Ilfov, înregistrată la Registrul Comerțului sub nr. J23/338/2009, C.U.I. RO16101508 

proprietar al terenului din Orașul Bragadiru, Jud. Ilfov, T 17 P 88/3, Nc 117545, în suprafață de 

1.977mp. 

 
Suprafața terenului reglementat în prezentul proiect este de 4.412mp. 

 
Inițiatorii doresc: 

▪ pe terenul cu Nc 102170, proprietarul INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., dorește construirea unui 

imobil rezidențial P+3E cu spații comerciale la parter. 

▪ pe terenul cu Nc 117545, proprietarul INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., dorește construirea unui imobil 

servicii, comerț și restaurant cu regim de înălțime P+2E. 

 

Prin prezentul proiect se stabilesc condițiile pentru: 

▪ utilizarea funcțională a terenurilor, în conformitate cu legislația în vigoare; 

▪ reglementarea caracterului terenurilor studiate; 

▪ trasarea și profilarea drumurilor propuse, în corelare cu situația existentă și cu situația propusă; 

▪ modul de ocupare a terenurilor și condițiile de realizare a construcțiilor; 

▪ realizarea lucrărilor rutiere și tehnico-edilitare, necesare asigurării unei infrastructuri adecvate; 
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▪ amenajarea teritoriului în corelare cu cadrul natural și cadrul construit existent. 

 
Obiectul Studiu de Oportunitate constă în analiza și evaluarea problemelor funcționale și tehnice din zonă, 

ținându-se cont de strategia de dezvoltare urbană a administrației locale. 

 
SURSE DOCUMENTARE: 

▪ documentațiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70); 

▪ cadastru – ANCPI ILFOV 

▪ PLANUL URBANISTIC GENERAL al Orașului Bragadiru; 

▪ Legislația și normele în vigoare din domeniul construcțiilor și urbanismului; 

 
 

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
 

EVOLUȚIA ZONEI 

Terenurile studiate se află, în nordul Orașului Bragadiru și fac parte dintr-o zonă aflată în plin proces de 

dezvoltare. În zonă se pot regăsi funcțiuni variate, predominantă fiind locuirea individuală și colectivă. 

 
ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE 

Terenurile ce fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul Orașului Bragadiru și sunt situate în 

partea sa central-nordică. 

 
ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

 
Relieful 

Relieful județului Ilfov este unul de câmpie, întreg teritoriul său încadrându-se în unitatea majoră de relief 

a Câmpiei Române, sub-unitatea Câmpiei Vlăsiei, cu altitudini cuprinse între 50 și 120 de metri. 

Interfluviile sunt largi și au o orientare generală NV-SE. 

Relieful din Bragadiru se încadrează în cel de câmpie cu văi largi ale râurilor Sabar şi Ciorogârla din Câmpia 

Vlăsiei. Structura geologica a solului este compusa din argile, luturi și nisipuri , dar și soluri dure cu 

prundișuri, formațiunii calcaroase și chiar roci. 

Altitudinea medie a Orașului Bragadiru este de cca. 75-85 m, având un câmp neted, puțin fragmentat de 

văi. 

Clima 

Clima este temperat continentală cu nuanță excesivă, cu veri călduroase şi secetoase şi ierni friguroase, 

dominate de prezenţa frecventă a maselor de aer rece-continental din E, sau arctic din N şi de vânturi 

puternice care viscolesc zăpada. Cantitatea medie multianuală a precipitaţiilor oscilează în jurul valorii de 

500 mm. Regimul eolian se caracterizează prin predominarea vânturilor dinspre NE şi E, care bat cu viteze 

medii anuale de circa 10 km/h, iar iarna, cu maxime ce pot depăşi chiar şi 100 km/oră. 

Temperatura medie anuală este de aproximativ 10°, temperaturile medii cele mai scăzute din ianuarie 

coboară până la -3,2°, iar cele mai ridicate din iulie urcă până la 22°. 
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Precipitaţiile medii anuale sunt de 556-580 l/mp ceea ce reprezintă o medie sub cea națională. În timpul 

verii ploile au adesea un caracter torenţial şi uneori sunt însoțite de grindină. 

Vânturile cele mai frecvente sunt Crivăţul, Austrul care aduce seceta şi Baltăreţul care aduce ploaia. 

Brumele se semnalează începând din luna septembrie până în luna aprilie. Există perioade de secetă 

provocate de pierderile de apă din sol prin evaporație şi de faptul că precipitațiile nu au caracter uniform în 

timpul anului. 

 
CIRCULAȚIA 

Terenurile sunt bine deservite de circulația rutieră, având acces direct din două străzi de categoria a III-a: 

Strada Safirului și Strada Mărgelelor. 

 
OCUPARTEA TERENURILOR 

Terenurile ce fac obiectul studiului sunt proprietate privată. În prezent, terenurile au destinația de teren 

arabil, așa cum rezultă din extrasele de carte funciară. 

 
ECHIPARE EDILITARĂ 

În prezent, zona este deservită de utilități: apă și canal, curent electric, gaz, telefonie și rețea de televiziune 

prin cablu. 

 
PROBLEME DE MEDIU 

 
Poluare apă 

Obiectivele PUZ-ului propus nu influențează regimul de curgere al apelor subterane. 

Investițiile ulterioare nu sunt în relație directă cu apele de suprafață și nu vor influența obiectivele existente 

și programate a se executa în zonă prin schema directoare de amenajare și management pe subbazine 

hidrografice. 

 
Poluare aer 

Sursele de poluare a aerului sunt cele fixe industriale (de obicei concentrate pe platformele industriale 

existente), zone industriale noi (amplasate în general în lungul șoselei de centură a capitalei), circulaţia 

auto (în special pe drumurile naţionale care fac legătura cu Municipiul București), circulaţia pe șoseaua de 

centură a mașinilor cu tonaj mare etc. O contribuţie semnificativă la poluarea aerului cu pulberi, reflectată 

în depășirile la indicatorul PM10, înregistrate cu prilejul monitorizării calităţii aerului, o au activităţile din 

domeniul construcţiilor (staţii de betoane, mixturi asfaltice, fabricare borduri etc.), mult solicitate de 

extinderea masivă în ultimii ani a zonelor de locuit. 

În Bragadiru principala sursă de poluare a aerului este reprezentată de traficul rutier, localitatea fiind 

strabătută de șoseaua București-Alexandria și de șoseaua de centură a Capitalei. 

Utilizarea de combustibil solid pentru încălzire reprezintă o altă sursă de poluare. 

 
Poluare sol 

Poluarea solului este influenţată în special de: - depuneri uscate şi umede din atmosferă; -depozitarea 

  neadecvată  de  deşeuri  şi  reziduuri  menajere,  din  construcții  şi  industriale  pe  terenuri neamenajate 
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corespunzător; - chimizarea unor terenuri şi culturi agricole. La Bragadiru deşeurile menajere se colectează 

în mod neselectiv în recipienţi speciali sau improvizaţi. Recipienţii speciali - pubele metalice şi europubele 

din material plastic şi cu rotițe - sunt utilizați de către gospodăriile individuale, unele asociații de locatari şi 

agenți comerciali. 

 
Poluarea datorată zgomotului și vibrațiilor 

Principala sursă de poluare sonoră este traficul rutier de pe șoseaua București-Alexandria și centura 

Bucureștiului. Totuși, din determinările efectuate rezultă faptul că pe principalele artere de circulație, nivelul 

de zgomot nu depășește limitele admise prin normele de sănătate publică. 

 
OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI 

Informarea populației a fost realizată, conform Raportului preliminar privind informarea publicului, nr. 38942 

din 20.09.2023, emis de Primăria Bragadiru. 

 
 

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE – CONCEPT 

Planul urbanistic zonal în discuție propune realizarea unei zone mixte, în imediata vecinătate a zonei M3 

(subzonă pentru locuire colectivă, cu regim mare de înălțime, comerț și servicii de interes general) stabilită 

în PUG, la intersecția a două străzi importante la nivelul orașului, într-o parte a acestuia în care deja au 

fost realizate construcții ce adăpostesc și alte funcțiuni în afară de locuire. 

 
Conceptul realizat pentru mobilarea celor două terenuri supuse studiului are în vedere, mai ales poziția 

acestora față de trama stradală: ambele terenuri sunt parcele de colț, aflate la intersecția a două artere de 

circulație. Prin realizarea construcțiilor propuse, imaginea urbană va fi îmbunătățită, iar la nivel funcțional 

se va face trecerea între zona destinată funcțiunilor mixte spre zona destinată locuirii. 

 
Implementarea investiției va fi făcută astfel încât să fie respectate Norme de igienă referitoare la zonele 

de locuit, conform Ordinului Min. Sănătății nr. 119 din 4 februarie 2014, cu modificările și completările 

ulterioare: 

Cap.1. 

Art.3 (1) Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată de 

minimum 1 1/2 ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire și din locuințele învecinate. 

 
Art.5 (1) Unitățile cu capacitate mică de producție, comerciale și de prestări servicii, discoteci, cluburi de 

noapte, care prin natura activității acestora pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru populație 

prin producerea de zgomot, vibrații, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplasează numai în clădiri 

separate. 

 
Art.6 (1) La parterul clădirilor de locuit sau structuri similare conform documentației cadastrale cum sunt 

demisolul, parterul înalt sau mezaninul: a) se pot amplasa/amenaja unități comerciale, unități de prestări 
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servicii, cabinete medicale ambulatorii fără paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de 

recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de îngrijiri la 

domiciliu, cabinete de practică pentru servicii publice conexe actului medical și unități medicale veterinare, 

cu excepția celor menționate la art. 5 alin. (1). 

 
PREVEDERI ALE P.U.G. 

Conform PUG Oraș Bragadiru aprobat cu H.C.L. 98 din 15.10.2015, terenul se află în L2 - Subzonă pentru 

locuire semi-colectivă cu regim de înălțime mai mic de P+2E+M 

Indicatorii urbanistici în subzonă sunt: 

▪ POT max = 45% 

▪ CUT max = 2 

▪ Rh max = P+2E+M 

▪ H max = 10m (cornișă) 

 
MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI 

Accesul direct al terenurilor supuse prezentului studiu se face din două străzi de categoria a III-a: Strada 

Safirului și Strada Mărgelelor. Conform PUG Oraș Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi 

modernizat la 13m (7m carosabil și de o parte și de alta câte 1m spațiu verde și câte 2m trotuar). 

 
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, INDICI URBANISTICI, BILANȚ TERITORIAL 

Funcțiunea propusă pentru zona studiată este: 
 

 LOCUIRE COLECTIVĂ  

Indici urbanistici: 

▪ POT max = 45% 

▪ CUT max = 2 

▪ Rh max = S+P+3E 

▪ H max = 16m 
 

 INSTITUȚII ȘI SERVICII  

Indici urbanistici: 

▪ POT max = 45% 

▪ CUT max = 2 

▪ Rh max = S+P+2E 

▪ H max = 13m 
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Bilanț teritorial: 
 

 LOCUIRE COLECTIVĂ  
 
 
 

UTILIZARE TEREN 
NC 102170 

SUPRAFAȚĂ 
(mp) 

PROCENT 
(%) 

CONSTRUCȚII 1 095,63 45 

CIRCULAȚII ȘI PLATFORME 608,68 25 

SPAȚIU VERDE 730,42 30 

TOTAL 2 434,73 100,00% 

 

 INSTITUȚII ȘI SERVICII  
 
 

UTILIZARE TEREN 
NC 117545 

SUPRAFAȚĂ 
(mp) 

PROCENT 
(%) 

CONSTRUCȚII 889,70 45 

CIRCULAȚII ȘI PLATFORME 494,28 25 

SPAȚIU VERDE 593,13 30 

TOTAL 1 977,10 100,00 

 
 
 

DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 

Pentru deservirea edilitară a construcțiilor din prezentul studiu, se vor propune următoarele lucrări cu 

caracter tehnico- edilitar: 

- racordarea la rețeaua publică de apă/ canal, cu extinderile și branșamentele aferente; 

- branșarea la rețeaua de alimentare cu energie electrică a orașului; 

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din rețeaua de distribuție existentă în zonă; 

- colectarea și depozitarea deșeurilor se va realiza în containere speciale, urmând a fi evacuate 

periodic; 

- rețelele de telefonie și rețelele de televiziune prin cablu, existente în zonă, vor face posibilă branșarea 

obiectivelor propuse la acestea. 

Canalizare menajeră: Apele uzate menajere vor fi evacuate prin racord la rețeaua de canalizare publică. 

Apele uzate provenite de la restaurant vor fi trecute printr-un separator de grăsimi, înainte de a fi evacuate 

în rețeaua de canalizare publică. 

 
Canalizare pluvială: Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-o barieră de 

separatoare de hidrocarburi cu filtru coalescent, apoi vor fi colectate într-un bazin de retenție, de unde vor 

fi folosite la întreținerea spațiilor verzi. 
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Apele pluviale de pe acoperișuri vor fi sistematizate pe verticală și descărcate liber la terenul liber din 

incintă. 

 
Dezvoltarea edilitară a zonei studiate se va realiza conform proiectelor întocmite de proiectanții de 

specialitate, în corelare cu avizele eliberate de deținătorii rețelelor edilitare. 

 
PROTECȚIA MEDIULUI 

Impactul investiției asupra mediului se împarte în: 

- Impact ce are loc în timpul construirii. 

- Impact ce are loc în timpul exploatării. 

Prima fază este limitată și va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot și vibrații. Aceste efecte 

sunt nesemnificative și temporare. 

În perioada exploatării investiției propuse nu se generează impact semnificativ asupra factorilor de mediu: 

aer, apă, sol. 

După realizarea investiției se preconizează o creștere a calității aerului și a imaginii urbane datorită spațiului 

verde amenajat propus. 

Nu se defrișează arbori. 

 
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

Suprafața de teren, din proprietatea inițiatorilor acestei documentații, necesară pentru modernizarea tramei 

stradale conform reglementărilor PUG Bragadiru este rezervată. Aliniamentul propus se regăsește în 

Planul de reglementări urbanistice, parte componentă a prezentei documentații. 

 
CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

La baza criteriilor de intervenție și a reglementărilor propuse prin prezenta documentație, au stat 

următoarele obiective principale: 

- realizarea unei dezvoltări urbane corelată cu necesitățile actuale ale pieței, cu legislația în vigoare și 

cu tendințele de dezvoltare urbană ale orașului; 

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate și aprobate pentru acea zonă; 

- rezolvarea coroborată a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere și a problemelor legate de mediu. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Întocmit, 
urb. Cristina Cioacă 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

P.U.Z. ORAȘ BRAGADIRU,T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, JUD. ILFOV 

 
 

CUPRINS: 

 

1. DISPOZIȚII GENERALE 

1.1. ROLUL R.L.U. 

1.2. BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII 

1.3. DOMENIUL DE APLICARE 

 

2. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI PROTEJAREA PATRIMONULUI 

NATURAL ȘI CONSTRUIT 

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR ȘI LA APĂRAREA INTERESULUI 

PUBLIC 

2.3. REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII 

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ 

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCȚII 

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAȚII VERZI ȘI ÎMPREJMUIRI 

 

3. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ 

3.1. UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ 

3.2. CONDIȚII DE AMPLASARE. ECHIPARE ȘI CONFORMARE A CLĂDIRILOR 

3.3. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 
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DISPOZIȚII GENERALE 

 

ROLUL R.L.U. 

Regulamentul Local de Urbanism este o documentație cu caracter de reglementare care cuprinde 

prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor și de amplasare a construcțiilor pe teritoriul aferent 

Planului Urbanistic Zonal, în suprafață cumulată de 4.411,83mp. 

Normele cuprinse în prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea execuțiilor construcțiilor în limitele 

teritoriului reglementat în P.U.Z. 

Prezentul Regulament  local de urbanism explicitează și detaliază prevederile cu caracter de reglementare 

ale Planului Urbanistic Zonal Oraș Bragadiru, T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, Jud. 

Ilfov. 

În abordarea sistemică a analizei perimetrului studiat s-a avut în vedere corelarea reglementărilor propuse 

- privind regimul juridic, economic și tehnic, cu reglementările din P.U.G. (de ordin general și local), 

aplicându-se normele în vigoare din domeniul urbanismului și construcțiilor. 

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administrației locale și se aprobă împreună 

cu Planul Urbanistic Zonal, în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 – legea amenajării teritoriului 

și urbanismului. 

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai în cazul aprobării unor modificări ale 

P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o  și documentația inițială. 

 

BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII 

La baza elaborării Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, stă Regulamentul 

General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificată prin H.G.R. nr. 866/14 

septembrie 2001, ale căror prevederi sunt detaliate în conformitate cu condițiile specifice zonei studiate. 

De asemenea,  a fost avut în vedere « Ghidul cuprinzând precizări,  detalieri și exemplificări pentru 

elaborarea și aprobarea Regulamentului local de urbanism » aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18 

noiembrie 1996. 

Regulamentul se elaborează în conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare 

domeniului, dintre care menționăm : 

- Constituția României; 

- Codul Civil; 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului; 

- Legea nr. 18/1991 privind  asigurarea sănătății populației; 

- Legea nr. 54/1998 privind circulația juridică a terenurilor; 

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică; 

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea și sancționarea contravențiilor la normele legale de igienă 

și sănătate publică; 

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar și publicitatea imobiliară; 
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- Legea nr. 10/1995 privind calitatea  în construcții; 

- Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural național; 

- Legea nr. 137/1995 privind protecția mediului (republicată); 

- Legea drumurilor nr. 13/1974 și H.G.R. nr. 36/1996 (anexe); 

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor; 

- Legea nr. 26/1996 – Codul Silvic; 

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN; 

- Legea nr. 84/4996 privind îmbunătățirile funciare; 

- Legea nr. 106/1996 privind protecția civilă; 

- Legea nr 213/1998 privind proprietatea publică și regimul juridic al acesteia; 

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii; 

- Ordinul ministrului sănătății nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igienă și a 

recomandărilor privind mediul de viață al populației; 

- Ordinul nr. 214/RT/16NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Pădurilor  și Protecției mediului 

și al ministrului Lucrărilor Publice și Amenajărilor Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare 

a documentațiilor și emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism și de amenajare a teritoriului; 

- H.G.R. nr. 101/1997 – Norme speciale privind protecția sanitară; 

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM – 010-2000 privind Ghidul – 

metodologia de elaborare și conținut  - cadru al PUZ. 

În cadrul  Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse în documentații de urbanism 

și proiecte de specialitate întocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului. 

 

DOMENIUL DE APLICARE 

Prevederile cuprinse în Regulamentul Local de Urbanism se aplică pe terenurile cu Nc 102170, T 14/1 P 

81/65 și Nc 117545, T 17 P 88/3 din Orașul Bragadiru, Jud. Ilfov. 

Regulamentul Local de Urbanism constituie parte descriptivă operațională a P.U.Z. -ului care detaliază 

reglementări concrete privind modul de construire. 

Regulamentul Local de Urbanism se aprobă prin Hotărârea Consiliului Local și constituie act de autoritate 

al administrației publice locale. 

REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

Prevederile Planului Urbanistic Zonal, întocmit pentru terenul studiat în P.U.Z. Oraș Bragadiru, T 14/1 P 

81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545, Jud. Ilfov, reglementează următoarele: 

 
NORME DE IGIENĂ REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT, conform Ordinului Min. Sănătății nr. 119 

din 4 februarie 2014, cu modificările și completările ulterioare: 

Cap.1. 

Art.3 (1) Amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea acestora pe o durată de 

minimum 1 1/2 ore la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire și din locuințele învecinate. 
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Art.5 (1) Unitățile cu capacitate mică de producție, comerciale și de prestări servicii, discoteci, cluburi de 

noapte, care prin natura activității acestora pot crea riscuri pentru sănătate sau disconfort pentru populație 

prin producerea de zgomot, vibrații, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplasează numai în clădiri 

separate. 

 

Art.6 (1) La parterul clădirilor de locuit sau structuri similare conform documentației cadastrale cum sunt 

demisolul, parterul înalt sau mezaninul: a) se pot amplasa/amenaja unități comerciale, unități de prestări 

servicii, cabinete medicale ambulatorii fără paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de 

recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de îngrijiri la 

domiciliu, cabinete de practică pentru servicii publice conexe actului medical și unități medicale veterinare, 

cu excepția celor menționate la art. 5 alin. (1). 

 

REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI PROTEJAREA PATRIMONULUI 

NATURAL ȘI CONSTRUIT 

Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor pe terenurile studiate în cadrul Planului Urbanistic Zonal 

este permisă cu condiția respectării prezentului Regulament Local de Urbanism, respectând integritatea 

mediului și a patrimoniului natural și construit. 

 

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR ȘI LA APĂRAREA INTERESULUI PUBLIC  

Orice construcție nouă trebuie să fie racordată la rețeaua publică de distribuție a apei potabile, de 

canalizare și la rețeaua electrică.  

 

Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția respectării indicatorilor maximi admisibili POT și 

CUT stabiliți prin prezenta documentație.  

 

Autorizarea executării construcțiilor se face cu condiția asigurării compatibilității dintre destinația clădirii și 

funcțiunea dominantă a zonei. 

 

Autorizarea este condiționată, pentru tipurile de construcții propuse în P.U.Z. de respectarea exigentelor 

Legii nr.10/1995 privind rezistența, stabilitatea, siguranța în exploatare, rezistența la foc, protecția împotriva 

zgomotului, sănătatea oamenilor și protecția. 

 

REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII  

▪ Orientarea față de punctele cardinale 

Amplasarea și autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea condițiilor și recomandărilor de 

orientare față de punctele cardinale, conform normelor specifice.  

 

▪ Amplasarea față de drumuri publice 

Amplasarea și autorizarea executării construcțiilor și altor tipuri de lucrări (infrastructură, parcaje etc.) în 

zona drumurilor publice se va face numai cu avizul administratorului acestora. 
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Amplasarea și autorizarea executării construcțiilor se va face numai dacă acestea vor fi amplasate la minim 

5,00 m față de aliniamentul stabilit în această documentație. 

 

▪ Distante minime obligatorii față de limitele laterale și limita posterioară a parcelei 

Autorizarea executării construcțiilor se face în condițiile respectării distanțelor minime obligatorii față de 

limitele laterale și limita posterioară a parcelei, prevăzute în  prezenta documentație. 

 

▪ Amplasarea construcțiilor unele față de altele, pe aceeași parcelă. Distanțe minime 

obligatorii  

Distanțele dintre clădirile alăturate, pe aceeași parcelă, trebuie să fie suficiente pentru a permite 

întreținerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel încât să nu rezulte nici un 

inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, salubritate, securitate în caz de seism etc. 

Distanțele minime acceptate sunt egale cu jumătate din înălțimea la cornișă a clădirii celei mai înalte (H/2) 

sau, cel puțin de 3,00m. 

 

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII  

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea de acces la drumurile 

publice, conform destinației construcției și cu permiterea accesului în incinta proprietății a mijloacelor de 

stingere a incendiilor. 

Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură 

accesurile pietonale, potrivit importanței și destinației construcției. 

Autorizarea executării construcțiilor, care prin destinație necesită parcaje se emite numai dacă există 

posibilitatea executării acestora în afara domeniului public. Suprafețele parcajelor se determină în funcție 

de destinația și capacitatea construcției. 

 

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ  

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării noilor 

consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de canalizare și de energie electrică. 

 

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCȚII  

▪ Regimul de înălțime 

Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea regimului de înălțime prevăzut în prezenta 

documentație. 

▪ Aspectul exterior al construcțiilor 

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor nu contravine funcțiunii acestora 

și nu depreciază aspectul general al zonei. 
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAȚII VERZI ȘI ÎMPREJMUIRI 

▪ Parcaje 

Autorizarea executării construcțiilor care, prin destinație, necesită spații de parcare se emite numai dacă 

există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. 

Parcajele vor fi configurate spațial în conformitate cu NP 24-97 - Normativ pentru proiectarea și execuția 

parcajelor pentru autoturisme. 

 

▪ Spații verzi și plantate 

Autorizarea executării construcțiilor și amenajărilor va dispune obligativitatea menținerii sau creării de spații 

verzi și plantate, în procent de 30% din suprafața terenului. 

 

 

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ 

 

Conform PUG Oraș Bragadiru aprobat cu H.C.L. 98 din 15.10.2015, terenul se află în L2  - Subzonă pentru 

locuire semi-colectivă cu regim de înălțime mai mic de P+2E+M. 

Indicatorii urbanistici în subzonă sunt: 

▪ POT max = 45% 

▪ CUT max = 2 

▪ Rh max = P+2E+M 

▪ H max = 10m (cornișă) 

 

 

UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE 

 

Unități funcționale Subunități funcționale Suprafață (mp) Procent 

IS INSTITUȚII ȘI SERVICII 1 977,10 44.81% 

L LOCUIRE COLECTIVĂ 2 434,73 55.19% 
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PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE 

 

INSTITUȚII ȘI SERVICII 

 

I. Utilizare funcțională 

 

1. Utilizări admise. 

▪ servicii; 

▪ comerț; 

▪ restaurant; 

▪ showroom auto; 

▪ parcaje la sol și subterane; 

▪ spații libere pietonale; 

▪ spații plantate. 

 

2. Utilizări admise cu condiționări 

▪ se admite funcțiunea de locuire/ apart-hotel, dar nu mai mult 20% din suprafața construită 

desfășurată; 

▪ se admit construcții de mici dimensiuni pentru asigurarea funcționării obiectivelor (post trafo, etc) ; 

▪ panourile publicitare (pilon, totem,...). 

 

3. Utilizări interzise 

▪ se interzice orice intervenție care contravine legilor și normelor în vigoare. 

 

II. Condiții de amplasare, echipare și configurare a clădirilor. 

 

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafețe, forme, dimensiuni) 

▪ conform planului Zonificare funcțională – Reglementări, anexat. 

   

5. Amplasarea clădirilor față de aliniament 

▪  clădirile vor prelua alinierea construcțiilor existente în zonă, astfel fiind retrase de la aliniament cu 

min 5.00m în zona parterului, conform planului Zonificare funcțională – Reglementări, anexat.  

Se permite ieșire în consolă cu max. 3.00m, peste limita alinierii. 

 

6. Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

▪ clădirile vor fi retrase de la limitele laterale și posterioare ale parcelei cu min 6.00m, conform 

planului Zonificare funcțională – Reglementări, anexat. 

 

7. Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

▪ nu este cazul. 
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8. Circulații și accese 

▪ circulațiile pietonale și auto propuse vor respecta normele în vigoare. 

▪ accesul direct al terenurilor se face din două străzi de categoria a III-a (conform Aviz Inspectoratul 

de Poliție al Județului Ilfov nr. 7157083/26.02.2024): Strada Safirului și Strada Mărgelelor. Conform 

PUG Oraș Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi modernizat la 13m (7m carosabil și de o 

parte și de alta câte 1m spațiu verde și câte 2m trotuar). 

 

9. Staționarea autovehiculelor 

▪ staționarea autovehiculelor va fi realizată în interiorul incintei, în parcări la nivelul solului și 

subterane. 

 

10. Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

▪ regimul maxim de înălțime a clădirilor este de S+P+2E (conform planului Zonificare funcțională – 

Reglementări, anexat). 

▪ înălțimea maximă a clădirilor nu va depăși 13.00m (conform planului Zonificare funcțională – 

Reglementări, anexat).  

 

11. Aspectul exterior al clădirilor  

▪ construcțiile vor avea o conformare volumetrică prin care să nu stingherească vecinătățile și 

imaginea zonei să fie îmbunătățită. 

 

12. Condiții de echipare edilitară 

▪ conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apă, 

colectarea apelor uzate, telefonie fixă și iluminat public conform cerințelor funcționale ale fiecărei 

categorii de spațiu. 

 

13. Spații libere și spații plantate 

▪ se va asigura ponderea de spații verzi de minimum 30% pe teren natural, conform Deciziei etapei 

de încadrare nr. 76 din 17.06.2024 și Deciziei etapei de încadrare nr. 78 din 17.06.2024, emise de 

APM Ilfov. 

 

14. Împrejmuiri 

▪ împrejmuirile spre stradă vor fi transparente cu înălțimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta 

urmând a fi separata cu borduri sau cu garduri vii. 

▪ împrejmuirea terenului, pe latura nordică a acestuia, în vecinătatea imobilului de locuințe, va fi 

realizată cu panouri fonoabsorbante, conform Deciziei etapei de încadrare nr. 78 din 17.06.2024, 

emisă de APM Ilfov. 
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III. Posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) 

 

 P.O.T. maxim = 45% 

 

16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 

 

CUT maxim = 2mp. ADC / mp. teren  

 

 

LOCUIRE COLECTIVĂ 

 

IV. Utilizare funcțională 

 

17. Utilizări admise. 

▪ locuire; 

▪ apart-hotel; 

▪ comerț; 

▪ showroom auto; 

▪ parcaje la sol și subterane; 

▪ spații libere pietonale; 

▪ spații plantate. 

 

18. Utilizări admise cu condiționări 

▪ se admit funcțiuni prestări servicii, restaurant doar cu condiția să nu creeze riscuri pentru sănătate 

sau disconfort pentru populație din clădirile învecinate. 

▪ se admit construcții de mici dimensiuni pentru asigurarea funcționării obiectivelor (post trafo, etc) ; 

▪ panourile publicitare (pilon, totem,...). 

 

19. Utilizări interzise 

▪ se interzice orice intervenție care contravine legilor și normelor în vigoare. 

 

V. Condiții de amplasare, echipare și configurare a clădirilor. 

 

20. Caracteristici ale parcelelor (suprafețe, forme, dimensiuni) 

▪ conform planului Zonificare funcțională – Reglementări, anexat. 

   

21. Amplasarea clădirilor față de aliniament 

▪  clădirile vor prelua alinierea construcțiilor existente în zonă, astfel fiind retrase de la aliniament cu 

min 5.00m în zona parterului, conform planului Zonificare funcțională – Reglementări, anexat.  

Se permite ieșire în consolă cu max. 3.00m, peste limita alinierii. 
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22. Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

▪ clădirile vor fi retrase de la limitele laterale și posterioare ale parcelei cu min 10.00m, conform 

planului Zonificare funcțională – Reglementări, anexat. 

 

23. Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceeași parcelă 

▪ nu este cazul. 

 

24. Circulații și accese 

▪ circulațiile pietonale și auto propuse vor respecta normele în vigoare. 

▪ accesul direct al terenurilor se face din două străzi de categoria a III-a (conform Aviz Inspectoratul 

de Poliție al Județului Ilfov nr. 7157083/26.02.2024): Strada Safirului și Strada Mărgelelor. Conform 

PUG Oraș Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi modernizat la 13m (7m carosabil și de o 

parte și de alta câte 1m spațiu verde și câte 2m trotuar). 

 

25. Staționarea autovehiculelor 

▪ staționarea autovehiculelor va fi realizată în interiorul incintei, în parcări la nivelul solului și 

subterane. 

 

26. Înălțimea maximă admisibilă a clădirilor 

▪ regimul maxim de înălțime a clădirilor este de S+P+3E (conform planului Zonificare funcțională – 

Reglementări, anexat). 

▪ înălțimea maximă a clădirilor nu va depăși 16.00m (conform planului Zonificare funcțională – 

Reglementări, anexat).  

 

27. Aspectul exterior al clădirilor  

▪ construcțiile vor avea o conformare volumetrică prin care să nu stingherească vecinătățile și 

imaginea zonei să fie îmbunătățită. 

 

28. Condiții de echipare edilitară 

▪ conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apă, 

colectarea apelor uzate, telefonie fixă și iluminat public conform cerințelor funcționale ale fiecărei 

categorii de spațiu. 

 

29. Spații libere și spații plantate 

▪ se va asigura ponderea de spații verzi de minimum 30% pe teren natural, conform Deciziei etapei 

de încadrare nr. 76 din 17.06.2024 și Deciziei etapei de încadrare nr. 78 din 17.06.2024, emise de 

APM Ilfov. 

 

30. Împrejmuiri 

▪ împrejmuirile spre stradă vor fi transparente cu înălțimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta 

urmând a fi separata cu borduri sau cu garduri vii. 
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VI. Posibilități maxime de ocupare și utilizare a terenului 

 

31. Procent maxim de ocupare a terenului (POT) 

 

 P.O.T. maxim = 45% 

 

32. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 

 

CUT maxim = 2mp. ADC / mp. teren  

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                        

Întocmit,  

urb. Cristina Cioacă 
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SEMNĂTURANUME ȘI PRENUME

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
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PROIECTAT
ȘEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACĂ
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PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA
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ÎNCADRARE ÎN TERITORIU
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LEGENDA
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ÎNCADRARE ÎN TERITORIU
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T 14/1 P 81/65, Nc  102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
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ZONĂ MIXTĂ -  LOCUIRE COLECTIVĂ,
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SEMNĂTURANUME ȘI PRENUME

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
CUI 35347232         J40/15499/21.12.2015

PROIECTAT
ȘEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACĂ

DESENAT
urb. CRISTINA CIOACĂ

urb.c.arh. ANDREI PĂTRA ȘCU
DATA

04.2025 FAZA PUZ

ÎNCADRARE ÎN DOCUMENTAȚIILE DE
URBANISM

U.1.2.

LEGENDA

LIMITA DE STUDIU

ÎNCADRARE ÎN DOCUMENTAȚIILE DE URBANISM

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc  102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

P.U.G. ORAȘ BRAGADIRU
aprobat cu H .C.L. nr.98 din 2015

L2  - Subzonă pentru locuire semi-colectivă
cu regim de înălțime mai mic de P+2E+M

· INDICATORI URBANISTICI MAXIMI:
        - P.O.T. = 45%
        - C.U.T. = 2 ADC/mp.teren
        - Rh = P+2E+M
        - H = 10m (cornișă)

PLAN URBANISTIC ZONAL
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ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - SITUAȚIE EXISTENTĂ

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc  102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

TITLUL PLANȘEI:SCARA
1:1000

SEMNĂTURANUME ȘI PRENUME

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
CUI 35347232         J40/15499/21.12.2015

PROIECTAT
ȘEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACĂ

DESENAT
urb. CRISTINA CIOACĂ

urb.c.arh. ANDREI PĂTRA ȘCU
DATA

04.2025 FAZA  PUZ

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
SITUAȚIE EXISTENTĂ

U.2

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

Parcela (NC117545)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

A 322081.936 580389.909 16.414
A1 322074.160 580375.454 30.000
A2 322099.494 580359.386 17.603
A3 322107.848 580374.880 16.997
A4 322115.914 580389.841 16.987
A5 322123.975 580404.793 15.011
A6 322131.099 580418.006 30.000
A7 322105.148 580433.058 15.011
A8 322098.037 580419.838 16.987
A9 322089.989 580404.878 16.998

S(NC117545)=1977.10mp  P=192.007m

Parcela (NC102170)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

B 322100.323 580294.499 42.820
B1 322120.222 580332.415 57.000
B2 322072.268 580363.228 42.939
B3 322052.314 580325.207 56.990

S(NC102170)=2434.73mp  P=199.750m

LOCUIRE INDIVIDUALĂ

LOCUIRE COLECTIVĂ

FUNCȚIUNI MIXTE - COMERȚ, SERVICII

TEREN NEUTILIZAT

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ - DOMENIU PUBLIC

PLAN URBANISTIC ZONAL

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ - DRUM SERVITUTE
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ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
REGLEMENTĂRI URBANISTICE

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV ,
T 14/1 P 81/65, Nc  102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

TITLUL PLANȘEI:SCARA
1:1000

SEMNĂTURANUME ȘI PRENUME

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
CUI 35347232         J40/15499/21.12.2015

PROIECTAT
ȘEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACĂ

DESENAT
urb. CRISTINA CIOACĂ

urb.c.arh. ANDREI PĂTRA ȘCU
DATA

04.2025 FAZA PUZ

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
REGLEMENTĂRI URBANISTICE

U.3

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

SUBZONĂ PENTRU LOCUIRE
SEMI-COLECTIVĂ CU REGIM DE ÎNĂLȚIME MAI
MIC DE P+2E+M, cf. PUG

POT
max

CUT
max

Rh
max

45 % 2 S+P+2EINSTITUȚII ȘI
SERVICII

FUNCȚIUNE H
max

13 m

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

EDIFICABIL MAXIM

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ

CIRCULAȚIE PIETONALĂ

LEGENDA

Parcela (NC102170)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

B 322100.323 580294.499 42.820
B1 322120.222 580332.415 57.000
B2 322072.268 580363.228 42.939
B3 322052.314 580325.207 56.990

S(NC102170)=2434.73mp  P=199.750m

Parcela NC102170- neafectată de trama stradală

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

B 322100.32  580294.50  42.08
B4 322119.88    580331.76  44.70
B5 322081.94  580355.41  14.90
B6 322069.17  580351.87  31.69

S = 2239.64mp  P= 187.48m

B7 322054.75 580323.65  54.10

Suprafață rezervată lărgire trama stradală

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

B4 44.70
B5 14.90
B6 31.69

S = 195.09mp 

B7 54.10
B3 2.89
B2 42.94
B1 57.00

322119.88    580331.76  
322081.94  580355.41  
322069.17  580351.87  
322054.75 580323.65  
322052.31 580325.21
322072.27 580363.23
322120.22 580332.42

Parcela (NC117545)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

A 322081.936 580389.909 16.414
A1 322074.160 580375.454 30.000
A2 322099.494 580359.386 17.603
A3 322107.848 580374.880 16.997
A4 322115.914 580389.841 16.987
A5 322123.975 580404.793 15.011
A6 322131.099 580418.006 30.000
A7 322105.148 580433.058 15.011
A8 322098.037 580419.838 16.987
A9 322089.989 580404.878 16.998

S(NC117545)=1977.10mp  P=192.007m

Parcela NC117545- neafectată de trama stradală

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

S = 1686.47mp  P= 180.51m

A3 322107.89 580374.88 16.10
A4 322115.91 580389.84 16.99
A5 322123.98 580404.79 15.01
A6 322131.10 580418.01 26.79

A10 322107.92  580431.45  11.39
A11 322102.70 580421.33  19.98
A12 322093.96  580403.36  16.07
A13 322086.70  580389.02  9.71
A14 322082.18  580380.42  20.27
A15 322085.38 580368.59  16.38
A16 322099.66  580359.69  17.26

Suprafață rezervată lărgire trama stradală

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

S = 290.63mp 

A 322081.94 580389.91 16.41
A1 322074.16 580375.45 30.00
A2 322099.49 580359.39 0.34

A16
A15
A14
A13
A12

A10
A7 322105.15 580433.06 15.01
A8 322098.06 580419.84 16.99
A9 322089.99 580404.88 17.00

322099.66  580359.69  
322085.38 580368.59  
322082.18  580380.42  
322086.70  580389.02  
322093.96  580403.36  

A11 322102.70 580421.33  11.39
322107.92  580431.45  

16.83
20.27

9.71
16.07
19.98

3.21

1 095,63

SPA ȚIU VERDE

CONSTRUCȚII

UTILIZARE TEREN
NC 102170 SUPRAFA ȚĂ (mp) PROCENT

45,00

730,42 30,00

TOTAL 2 434,73 100,00

CIRCULAȚII ȘI PLATFORME 25,00608,68

889,70

SPA ȚIU VERDE

CONSTRUCȚII

UTILIZARE TEREN
NC 117545 SUPRAFA ȚĂ (mp) PROCENT

45,00

593,13 30,00

TOTAL 1 977,10 100,00

CIRCULAȚII ȘI PLATFORME 25,00494,28

PLAN URBANISTIC ZONAL

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ - DRUM SERVITUTE

LIMITA DE STUDIU

TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru  realizare  tramă
stradal ă - profil  transversal  conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015 -
S = 485.72 mp

D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAȘ BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015
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ZONA PROTECȚIE LES 20kV ȘI LES 0,4kV - 0.6m

ZONA PROTECȚIE CONDUCT Ă ÎNGROPATĂ DE
IRIGA ȚII - CS5 - ANIF FTIF ILFOV  - 1.5m

ZONĂ L - LOCUIRE COLECTIVĂ

POT
max

CUT
max

Rh
max

45 % 2 S+P+3ELOCUIRE
COLECTIVĂ

FUNCȚIUNE H
max

16 m
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc  102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

TITLUL PLANȘEI:SCARA
1:1000

SEMNĂTURANUME ȘI PRENUME

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
CUI 35347232         J40/15499/21.12.2015

PROIECTAT
ȘEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACĂ

DESENAT
urb. CRISTINA CIOACĂ

urb.c.arh. ANDREI PĂTRA ȘCU
DATA

04.2025 FAZA PUZ

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

U.4

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE

ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

Parcela (NC102170)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

B 322100.323 580294.499 42.820
B1 322120.222 580332.415 57.000
B2 322072.268 580363.228 42.939
B3 322052.314 580325.207 56.990

S(NC102170)=2434.73mp  P=199.750m

Parcela NC102170- neafectată de trama stradală

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

B 322100.32  580294.50  42.08
B4 322119.88    580331.76  44.70
B5 322081.94  580355.41  14.90
B6 322069.17  580351.87  31.69

S = 2239.64mp  P= 187.48m

B7 322054.75 580323.65  54.10

Suprafață rezervată lărgire trama stradală

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

B4 44.70
B5 14.90
B6 31.69

S = 195.09mp 

B7 54.10
B3 2.89
B2 42.94
B1 57.00

322119.88    580331.76  
322081.94  580355.41  
322069.17  580351.87  
322054.75 580323.65  
322052.31 580325.21
322072.27 580363.23
322120.22 580332.42

Parcela (NC117545)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

A 322081.936 580389.909 16.414
A1 322074.160 580375.454 30.000
A2 322099.494 580359.386 17.603
A3 322107.848 580374.880 16.997
A4 322115.914 580389.841 16.987
A5 322123.975 580404.793 15.011
A6 322131.099 580418.006 30.000
A7 322105.148 580433.058 15.011
A8 322098.037 580419.838 16.987
A9 322089.989 580404.878 16.998

S(NC117545)=1977.10mp  P=192.007m

Parcela NC117545- neafectată de trama stradală

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

S = 1686.47mp  P= 180.51m

A3 322107.89 580374.88 16.10
A4 322115.91 580389.84 16.99
A5 322123.98 580404.79 15.01
A6 322131.10 580418.01 26.79

A10 322107.92  580431.45  11.39
A11 322102.70 580421.33  19.98
A12 322093.96  580403.36  16.07
A13 322086.70  580389.02  9.71
A14 322082.18  580380.42  20.27
A15 322085.38 580368.59  16.38
A16 322099.66  580359.69  17.26

Suprafață rezervată lărgire trama stradală

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

S = 290.63mp 

A 322081.94 580389.91 16.41
A1 322074.16 580375.45 30.00
A2 322099.49 580359.39 0.34

A16
A15
A14
A13
A12

A10
A7 322105.15 580433.06 15.01
A8 322098.06 580419.84 16.99
A9 322089.99 580404.88 17.00

322099.66  580359.69  
322085.38 580368.59  
322082.18  580380.42  
322086.70  580389.02  
322093.96  580403.36  

A11 322102.70 580421.33  11.39
322107.92  580431.45  

16.83
20.27

9.71
16.07
19.98

3.21 TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR
JURIDICE
DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI

CIRCULAȚIA TERENURILOR

PLAN URBANISTIC ZONAL

LIMITE

LEGENDA

LIMITA DE STUDIU

TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, cu titlu gratuit, pentru  realizare  tramă
stradal ă - profil  transversal  conf. PUG
BRAGADIRU aprobat cu HCL nr.98 din 2015 -
S = 485.72 mp
TEREN PROPUS A FI CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC, pentru realizare tram ă stradal ă
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TITLUL PLANȘEI:SCARA
1:500

SEMNĂTURANUME ȘI PRENUME

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
CUI 35347232         J40/15499/21.12.2015

PROIECTAT
ȘEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACĂ

DESENAT
urb. CRISTINA CIOACĂ

urb.c.arh. ANDREI PĂTRA ȘCU
DATA

04.2025 FAZA PUZ

PROPUNERE MOBILARE URBANĂ

U.5

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

LEGENDA

LIMITA DE STUDIU

PROPUNERE MOBILARE URBANĂ

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc  102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL

LIMITĂ EDIFICABIL

PANOURI FONOABSORBANTE

IS - INSTITUȚII ȘI SERVICII

L -LOCUIRE COLECTIVĂ

TEREN NEUTILIZAT

CIRCULAȚIE PIETONALĂ

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ - DRUM SERVITUTE

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ

SPAȚIU VERDE

LOCUIRE INDIVIDUALĂ



TITLUL PLANȘEI:SCARA
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SEMNĂTURANUME ȘI PRENUME

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
CUI 35347232         J40/15499/21.12.2015

PROIECTAT
ȘEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACĂ

DESENAT
urb. CRISTINA CIOACĂ

urb.c.arh. ANDREI PĂTRA ȘCU
DATA

04.2025 FAZA PUZ

PROPUNERE MOBILARE URBANĂ

U.5.1

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc  102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

PLAN URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL
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STR. SAFIRULUI

STR. SAFIRULUI

 P+3E

S+P+2E

1

1

3

3

2

2

CĂI DE COMUNICAȚIE

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc  102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

TITLUL PLANȘEI:SCARA
1:2000

SEMNĂTURANUME ȘI PRENUME

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
CUI 35347232         J40/15499/21.12.2015

PROIECTAT
ȘEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACĂ

DESENAT
urb. CRISTINA CIOACĂ

urb.c.arh. ANDREI PĂTRA ȘCU
DATA

04.2025 FAZA PUZ

CĂI DE COMUNICAȚIE

U.6

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ

CIRCULAȚIE PIETONALĂ

PLAN URBANISTIC ZONAL

LIMITA DE STUDIU

1-1 - Profil transversal existent Strada Mărgelelor
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1-1 - Profil transversal propus Strada Mărgelelor
cf. P.U.G. Oraș Bragadiru aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015
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2-2 - Profil transversal existent Strada Safirului

3.00

ax
 e

xi
st

en
t

și
 m

en
țin

ut

3.00
6.00

3.50

ax
 e

xi
st

en
t

și
 m

en
țin

ut

3.50
7.00

13.00

1.
00

1.
002.00 2.00

2-2 - Profil transversal propus Strada Safirului
cf. P.U.G. Oraș Bragadiru aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015
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3-3 - Profil transversal existent Strada Safirului
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3-3 - Profil transversal propus Strada Safirului
cf. P.U.G. Oraș Bragadiru aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015
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DRUMURI DE SERVITUTE



 P+3E

S+P+2E

STR. M
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STR. SAFIRULUI

STR. SAFIRULUI

REȚELE EDILITARE

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc  102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL

TITLUL PLANȘEI:SCARA
1:1000

SEMNĂTURANUME ȘI PRENUME

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
CUI 35347232         J40/15499/21.12.2015

PROIECTAT
ȘEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACĂ

DESENAT
urb. CRISTINA CIOACĂ

urb.c.arh. ANDREI PĂTRA ȘCU
DATA

04.2025 FAZA PUZ

REȚELE EDILITARE

U.7

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

LIMITA DE PROPRIETATE

EDIFICABIL

REȚELE EDILITARE cf. PUG BRAGADIRU aprobat
cu HCL nr.98/2015

LIMITE

LEGENDA

PLAN URBANISTIC ZONAL

LIMITA DE STUDIU

REȚEA DISTRIBUȚIE APA EXISTENTĂ
REȚEA DISTRIBUȚIE APA PROPUSĂ
REȚEA CANALIZARE APĂ UZATĂ EXISTENTĂ
REȚEA CANALIZARE APĂ UZATĂ PROPUSĂ
LINIE ELECTRICĂ AERIANĂ EXISTENTĂ

REȚEA TRANSPORT GAZE PROPUSĂ



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORA$UL BRAGADIRU
Primiria Ora;ului Bragadiru, Ilfov

Nr. 38942 din 20.09.2023

Raport preliminar privind informarea publicului conform
Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701130.12.2010

Prin prezenta se adevereste cd INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L. cu sediul

social str. Drumul Valea Furcii, nr.l05C, Bucuresti, sector 6, inregistrat la Registrul

Comertului sub nr.J4011364512006, CUI 18964106 proprietarul terenului situate in

intravilanul Orasului Bragadiru, T1411, P8l/65, NC 102170 in suprafala de 2.505mp

(2.435mp) si INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul social

Soseaua Giurgiului, nr. 48U, Jilava, jud. Ilfov, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.

J23133812009, CUI RO16101508 proprietar al terenului din orasul Bragadiru, jud. Ilfov, T17,

P88/3, NC 117545, in suprafata de L977mp pentru obiectiv PLANUL URBANISTIC

ZONAL "P.IJ.Z. ZONA MIXTA LOCUIRE COLECTIVA, COMERT ST

SERVICII" _ PROIECT IULIE 2023.

Documentatia depusi cuprinde:

o CERERE nr.38942 din 14.07.2023:

o Imputemicire INDUSTRIAL LOGISTIC SYSTEMS SRL;

o CUI INDUSTRIAL LOGISTIC GROUPS SRL;

o CUI INDUSTRIAL GROUPS SRL;

o CERTIFICAT DE URBANISM NR.625 DIN 10.07.2023,

O EXTRAS DE CARTE FLTNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268494 DTN

09.07.2023;

O EXTRAS DE CARTE FLTNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268492 DIN

09.07.2023;

o C.V.C. NR. 365 DIN 22 MARTIE 2022;

. C.V. NR. 946 DIN II DECEMBRIE 2OI8 SI INCHEIERE NR.I393O9;

INCHIEIRE NR.3678I5 + PLAN DE AMPLASAMNET SI DELIMITAREA SC

1:1000;

O STUDIU OPORTUNITATE -P.U.Z, ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA.

COMERT SI SERVICII STUDIU FOTOGRAFIC. ZONIFICARE

FUNCI'IONALA ( 2 PLANSE), INCADRARE iN TERITORIU, INCADRARE

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.67gl2016. pagc I of'2
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Catre:  S.C. INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L. 

Adresa: STR. DRUMUL VALEA FURCII, NR. 105 C, BUCURESTI, SECT. 6 

Obiectiv:  AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE 

 

 

Nr.AIF 4624/05.02.2024 

AVIZ AMPLASAMENT  

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal Ilfov S.A. (Apa Ilfov sau 

Operator in continuare) cu nr. 2951 din data de 25.01.2024, prin care solicitati emiterea 

avizului de amplasament / traseu in scopul: ELABORARE P.U.Z. IMOBIL REZIDENTIAL 

P+3E CU SPATII COMERCIALE, la adresa T 14/1, P 81/65, nr. cad. 102170, ORASUL 

BRAGADIRU, JUD. ILFOV, conform Certificatului de Urbanism nr. 625 din data de 

10.07.2023, emis de Primaria BRAGADIRU, va comunicam urmatoarele: 

➢ In zona amplasamentului dvs., respectiv str. T 14/1, P 81/65, nr. cad. 102170, din 

localitatea BRAGADIRU, jud. Ilfov, Apa Ilfov detine in exploatare/administrare 

retele functionale de alimentare cu apa si de canalizare. Prin urmare, lucrarile de 

constructie aferente obiectivului dvs. pot afecta sistemele publice de apa-

canalizare.  

 

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele 

precizari: 

➢ Executantul lucrarii are obligatia de respectare a distantelor in raport cu retelele edilitare, impuse 

de SR 8591/1997, precum si a distantelor de protectie sanitară şi hidrogeologică a retelelor si 

instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare gestionate de Operator impuse de HGR 

930/2005. Daca e cazul, se impun si conditii si masuri de organizare si functionare a santierului 

lucrarii care vor asigura ca instalatiile de apa si de canalizare nu sunt afectate,    

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa anunte Operatorul in legatura cu data inceperii lucrarilor 

pentru a participa la intocmirea Procesului-Verbal de predare a amplasamentului, pentru stabilirea 

traseelor retelelor existente de alimentare cu apa si/sau de canalizare,  

➢ Executantul lucrarii va avea asupra sa planul cu utilitatile din zona pe tot parcursul executiei, 

➢ In eventualitatea in care lucrarile propuse a fi executate nu vor respecta distantele de siguranta in 

plan orizontal si vertical ale retelelor existente de alimentare cu apa si de canalizare, executantul/ 

beneficiarul lucrarii va suporta toate prejudiciile generate de nerespectare, precum si costurile 

pentru o eventuala relocare a traseelor conductelor existente, 

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa protejeze traseul conductelor de alimentare cu apa si de 

canalizare, cat si constructiile anexe ale acestora (camine de vizitare, camine de 

bransament/racord, hidranti, vane etc.) si sa nu le acopere cu utilaje, materiale, pamant, constructii 

de orice fel etc.,  

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze manual sapaturile in zonele de intersectie cu 

conductele de alimentare cu apa si de canalizare, precum si sa execute gropi de sondaj, 

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze traversarile perpendicular pe retelele publice de 

alimentare cu apa si de canalizare,  

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa nu utilizeze ca umplutura resturi de betoane sau alte materiale 

care pot deteriora integritatea conductelor, 

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in 

vigoare, 

Urgent Pentru informare Pentru comentarii Rugăm răspundeţi Pentru comunicare 



 

                  

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de alimentare 

cu apa si de canalizare decat cele indicate sau daca va sesiza neconcordante intre informatiile 

primite/planurile primite si situatia de la fata locului. In acest sens, are obligatia sa anunte 

reprezentantii Operatorului si sa solicite prezenta acestora in teren, 

➢ Orice avarie, defectiune sau disfunctionalitate asupra retelelor de alimentare cu apa si de 

canalizare, de pe parcursul lucrărilor, va fi anuntata de indata Operatorului. Remedierile se vor 

efectua prin grija Operatorului, cu sprijinul executantului, unde va fi cazul, iar cheltuielile vor fi 

suportate in toate cazurile de catre executantul / beneficiarul lucrarilor, 

➢ Executantul lucrarii trebuie sa solicite asistenta tehnica a Operatorului pe parcursul executarii 

lucrarii, in cazul proiectelor complexe și a celor care necesită aviz de traseu, cu posibil impact 

major asupra funționarii instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare, 

➢ Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in 

timpul executiei lucrarilor, 

➢ Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala. 

 

Precizari suplimentare:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determină, dupa caz, răspunderea penală sau 

contravențională a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul să solicite recuperarea 

prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care 

conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula. 

 

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a 

documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a 

autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism. 

 

Apa Ilfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare si nu administreaza instalatiile 

private din interiorul condominiilor/ ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute. 

 

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-

canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la reţelele de alimentare cu 

apa si de canalizare se poate face doar în baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de 

operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de execuţie. Realizarea de branşamente fără 

avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare 

executiei bransamentului atrage răspunderea contravenţională, administrativă sau penală, după caz, 

atât pentru utilizator, cât şi pentru executantul lucrării. Pentru conectarea la sistemul public, va 

invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe 

www.acilfov.ro  

 

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii. 

 

Cu deosebita consideratie, 

OPERATOR REGIONAL 

S.C. APĂ-CANAL ILFOV S.A 

 

 

 

 

Serviciul Tehnic Avize Documentatii 

 

Avizat,                                                                                                        Intocmit, 

Ing. Gabriela Bucur                   Bogdan Vancu 

http://www.acilfov.ro/


 

                  

Catre:  S.C. INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L. 

Adresa: SOS. GIURGIULUI, NR. 48 U, LOC. JILAVA, JUD.ILFOV 

Obiectiv:  AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE 

 

 

Nr.AIF 4633/05.02.2024 

AVIZ AMPLASAMENT  

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la S.C. Apa-Canal Ilfov S.A. (Apa Ilfov sau 

Operator in continuare) cu nr. 2958 din data de 25.01.2024, prin care solicitati emiterea 

avizului de amplasament / traseu in scopul: ELABORARE P.U.Z. IMOBIL SERVICII, 

COMERT SI RESTAURANT P+2E, AMENAJARE INCINTA, INSTALATII 

AFERENTE, la adresa T 17, P 88/3, nr. cad. 117545, ORASUL BRAGADIRU, JUD. 

ILFOV, conform Certificatului de Urbanism nr. 645 din data de 14.07.2023, emis de 

Primaria BRAGADIRU, va comunicam urmatoarele: 

➢ In zona amplasamentului dvs., respectiv T 17, P 88/3, nr. cad. 117545, din 

localitatea BRAGADIRU, jud. Ilfov, Apa Ilfov detine in exploatare/administrare 

retele functionale de alimentare cu apa si de canalizare. Prin urmare, lucrarile de 

constructie aferente obiectivului dvs. pot afecta sistemele publice de apa-

canalizare.  

 

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele 

precizari: 

➢ Executantul lucrarii are obligatia de respectare a distantelor in raport cu retelele edilitare, impuse 

de SR 8591/1997, precum si a distantelor de protectie sanitară şi hidrogeologică a retelelor si 

instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare gestionate de Operator impuse de HGR 

930/2005. Daca e cazul, se impun si conditii si masuri de organizare si functionare a santierului 

lucrarii care vor asigura ca instalatiile de apa si de canalizare nu sunt afectate,    

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa anunte Operatorul in legatura cu data inceperii lucrarilor 

pentru a participa la intocmirea Procesului-Verbal de predare a amplasamentului, pentru stabilirea 

traseelor retelelor existente de alimentare cu apa si/sau de canalizare,  

➢ Executantul lucrarii va avea asupra sa planul cu utilitatile din zona pe tot parcursul executiei, 

➢ In eventualitatea in care lucrarile propuse a fi executate nu vor respecta distantele de siguranta in 

plan orizontal si vertical ale retelelor existente de alimentare cu apa si de canalizare, executantul/ 

beneficiarul lucrarii va suporta toate prejudiciile generate de nerespectare, precum si costurile 

pentru o eventuala relocare a traseelor conductelor existente, 

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa protejeze traseul conductelor de alimentare cu apa si de 

canalizare, cat si constructiile anexe ale acestora (camine de vizitare, camine de 

bransament/racord, hidranti, vane etc.) si sa nu le acopere cu utilaje, materiale, pamant, constructii 

de orice fel etc.,  

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze manual sapaturile in zonele de intersectie cu 

conductele de alimentare cu apa si de canalizare, precum si sa execute gropi de sondaj, 

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze traversarile perpendicular pe retelele publice de 

alimentare cu apa si de canalizare,  

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa nu utilizeze ca umplutura resturi de betoane sau alte materiale 

care pot deteriora integritatea conductelor, 

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in 

vigoare, 

Urgent Pentru informare Pentru comentarii Rugăm răspundeţi Pentru comunicare 



 

                  

➢ Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de alimentare 

cu apa si de canalizare decat cele indicate sau daca va sesiza neconcordante intre informatiile 

primite/planurile primite si situatia de la fata locului. In acest sens, are obligatia sa anunte 

reprezentantii Operatorului si sa solicite prezenta acestora in teren, 

➢ Orice avarie, defectiune sau disfunctionalitate asupra retelelor de alimentare cu apa si de 

canalizare, de pe parcursul lucrărilor, va fi anuntata de indata Operatorului. Remedierile se vor 

efectua prin grija Operatorului, cu sprijinul executantului, unde va fi cazul, iar cheltuielile vor fi 

suportate in toate cazurile de catre executantul / beneficiarul lucrarilor, 

➢ Executantul lucrarii trebuie sa solicite asistenta tehnica a Operatorului pe parcursul executarii 

lucrarii, in cazul proiectelor complexe și a celor care necesită aviz de traseu, cu posibil impact 

major asupra funționarii instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare, 

➢ Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in 

timpul executiei lucrarilor, 

➢ Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala. 

 

Precizari suplimentare:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determină, dupa caz, răspunderea penală sau 

contravențională a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul să solicite recuperarea 

prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care 

conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula. 

 

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a 

documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a 

autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism. 

 

Apa Ilfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare si nu administreaza instalatiile 

private din interiorul condominiilor/ ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute. 

 

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-

canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la reţelele de alimentare cu 

apa si de canalizare se poate face doar în baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de 

operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de execuţie. Realizarea de branşamente fără 

avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare 

executiei bransamentului atrage răspunderea contravenţională, administrativă sau penală, după caz, 

atât pentru utilizator, cât şi pentru executantul lucrării. Pentru conectarea la sistemul public, va 

invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe 

www.acilfov.ro  

 

Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii. 

 

Cu deosebita consideratie, 

OPERATOR REGIONAL 

S.C. APĂ-CANAL ILFOV S.A 

 

 

 

 

Serviciul Tehnic Avize Documentatii 

 

Avizat,                                                                                                        Intocmit, 

Ing. Gabriela Bucur                   Bogdan Vancu 

http://www.acilfov.ro/
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORA$ULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 38940/19.07.2023

GAB

Ca urmare a cererii adresate de SC INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., persoana
juridica romana, CUI RO18964106, inregistratala Registrul Comertului sub nr. J4011364512006

cu sediul in Bucuresti, strada Drumul Valea Furcii, nr.l05C, sector 6, proprietar al terenului din
orasul Bragadiru, jud.llfov, T14ll, P8l/65, NC102170 in suprafata de 2 505mp (2 435mp
masurata) si INDSTRIAL SYSTEMS S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul social in Sos.

Giurgiului, nr.48u, Jilava, jud. Ilfov, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J23133812009,

CUI RO16101508 propietaral terenului din Oras Bragadiru, jud. Ilfov, Tl7 P88/3, NC 117545,
in suprafata de 1 977mp, inregistrat[ la primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov cu nr.38940
din 14.07.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
Ei urbanismul. cu modificdrile qi completdrile ulterioare, se emite:

AYIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 38940 din 19.07.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal *P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUIRE
COLECTIVA, COlrtpRT SI SERVICII", pe terenul situat in Judelul Ilfov, Oraqul Bragadiru.
Tl4ll P81/65NC l02l70qiTl7P88/3,NC llT545curespectareaurm6toarelorcondilii:

l. Teritoriul care urmeazil sil fie reglementat prin P.lJ.Z. :

- Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul este delimitat:
- NORD - proprietatea particulara NC 121602, NC I 17581 ;

- VEST - proprietateaparticularaNC 121042,NC 103466;

- proprietate particulara NC 1 10897, NC 102760;

- proprietate particulara NC 112303, NC 112304, NC I10388.

- SUD
- EST

'/go l,t
robat.

ryw"

$oseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795

User



2. categoriile funcfionale ale dezvortlrii gi eventuale servitufi:
Conform P.U.G Bragadiru, judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.9812015, terenul se incadreaza in
L2-subzonl pentru locuire semi-colectiva cu regim de inllfime mai mic de p+2E+M;
Locuinte semi-colective cu regim de inaltime de pana la P+2E+M, cu maxim 4 apartamente pe
unitate, cu acces separat; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; servicii si echipamente
publice specifice zonei rezidentiale (crese,dispensare,gradinite); parcaje, garaje semi-ingropate si
subterane; spatii verzi amenajate; spatii pentru sport si recreere; Se interzice amplasarea
locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective cu mai rnult de 4 apartamente pe unitate
locativa;- Se interzic locuinle inqiruite intr-o suitx cu mai mult de 7 unit6li locative.
P.O.T.nraxim :45o/o; C.U.T.maxim : 2,0 ADC/mp terenl
In cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei, va fi la o dista'ta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la comisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren daca pe fatadele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se
poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3,00 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale
caldirilor invecinate sunt numai ferestre ale dependintelor si casei scarii; Retragerea fata de
limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri. Se recomanda
retrageri fata de aliniarnent de minim 5,00 metri pe strazi de categoria III (drum de folosinta
locala)' Alte anexe permise ale locuintelor se amplaseaza obligatoriu retras de ia aliniament si, pe
cat posibil, intr-o pozitie din care sa nu fie percepute din strada.

3.Indicatori urbanistici obrigatorii (limite valori minime gi maxime):

Prin avizul de oportunitate se propune schimbarea functiunii zolei existente si anume:
ZONA MIXTA _ LOCUIRE COLECTIVA, COMPRJ $I SERVICII:
POT max.:45Yo; CUT max.:2, Rh.max.: S+p+3E;
Racordarea la reteaua publica apa/canal, cu extinderile si bransamentele aferente;
Bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului;
Alirnentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existen ta in zona;
Colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic; retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in
zona, vor face posibila bransarea obiectivelor propuse la acestea.

4' Dotlrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitfl(ilor:
Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.

In vederea asigurarii conditiilor, beneficiarul va suporta costurile necesare executariiurmatoarelor lucrari:
- rcalizarea cailor de access (carosabile);
- realizarea retelelor edilitare prin racord area la retelele edilitare existente in zona, inbaza avizelor de racordare;

$oseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



5. Capacitifile de transport admise:

Se vor rnenfiona in Avizele/studiile de circula{ie .

6. AcordurilAvize specifice ale organismelor centrale qilsau teritoriale pentru P.lJ.Z.:

Agentia pentru Protectia Mediului a judetului Ilfov, detinatorii de retele din zone:gaze,
electrice, telefonie, apa-canal, Studiu Geotehnic, Inspectoratul de Politie Rutiera, sanatatea
populatiei si altele, in functie de solutia urbanistica aleasa.

7. Obliga(iile ini(iatorului P.U,Z. ce derivl din procedurile specifice de informare gi
consultare a publicului :

Pentru informarea si consultarea publicului vor fi folosite: materiale tiparite, multiplicate,
servicii de corespondenta, anunturi in mass media, servicii de cercetare sociologica, intalniri,
interviuri de grup, audieri, dezbateri, editare materiale de expozitie/expuse, etc..

In temeiul Regulamentului Local de Urbanism instituit conform Ordinului M.D.R.T.
nr.270112010, activitatile de informare si consultare a cetatenilor executate pentru PtJZ-ul initiat
de investitor, vor fi suportate integral de catre acesta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1707120.12.2022, emis de Primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd la data de . . .

ARHITECT PEF

GEORGE ALEXANbRU COSTACHE\

$oseaua Alexandriei Nr. 249
TeliFax 021 4480795
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PRIMĂRIA ORAȘULUI BRAGADIRU

DATA ANUNȚULUI: 21.05.2025
CONSULTAREA ASUPRA ETAPEI DE AVIZARE:

PLAN URBANISTIC ZONAL
INSTITUȚII ȘI SERVICII și LOCUIRE COLECTIVĂ

ADRESA:
ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545
ARGUMENTARE:
TENDINȚA DE DEZVOLTARE A LOCALITĂ ȚII
INIȚIATOR:
INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP SRL
INDUSTRIAL SYSTEMS SRL
ELEBORATOR:
S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAȚII ȘI PROPUNERI privind intenția de elaborare a planului urbanistic zonal în
perioada 21.05.2025 - 05.06.2025

Persoana responsabilă cu informarea și consultarea publicului: SERVICIUL URBANISM AL PRIMĂRIEI ORAȘULUI BRAGADIRU,
adresa Şos. Alexandriei, nr. 249, Bragadiru, Ilfov, telefon 021.4480795, email registratura@primariaorasbragadiru.ro

Observațiile sunt necesre în vederea elaborării Planului Urbanistic Zonal

Răspunsul la observații va fi AFIȘAT LA AMPLASAMENT și la PRIMĂRIA BRAGADIRU în perioada 05.06.2025 -20.06.2025

Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea planului:
- EMITERE AVIZ OPORTUNITATE
- AVIZARE P.U.Z.
- APROBARE P.U.Z.
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